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PROPOSTA N.° 47. Minuta de Contrato de Arrendamento para Fins Nao Habitacionais entre
Corpo Voluntirio de Salvag¢ao Puablica Barcelinense - Associagio Humanitaria de Bombeiros
Voluntarios de Barcelinhos e municipio de Barcelos. Instalagio proviséria da Escola
Secundaria de Barcelinhos [Registo n.° 32113/2015].

A aprovagdo do projeto de requalificacao e ampliagdo da Escola Secundaria de Barcelinhos, cuja execugdo
é financiada pelo PR/RE (Programa de Recuperagao/Reabilitacdo de Escolas), determina o inicio das obras,
bem como a sua conclusao, no curto prazo estabelecido para o efeito.

Esta agdo impede que a atividade letiva possa prosseguir nesse espago, pelo que o Municipio de Barcelos
teve de promover um conjunto de diligéncias conducentes a obtengao de uma solugdo que garantisse, em
simultaneo, a execugdo das obras de requalificacdo/ampliagdo e a continuidade da atividade letiva desse
estabelecimento de ensino.

No ambito das citadas diligéncias, e depois de verificar que os estabelecimentos de ensino limitrofes nao
dispunham de capacidade/condigGes de receber os alunos da Escola Secundaria de Barcelinhos, auscultou
varias entidades, tendo o Presidente da Junta de Freguesia de Barcelinhos, bem como o Diretor da ES
Barcelinhos, apresentado uma sugestdo que garantisse que a solugdo passaria imperativamente pela
escolha de um espago/terreno nas imediagdes e que permitisse a colocagdo de um alargado conjunto de
monoblocos pré-fabricados (adquiridos/alugados).

Mais foi concluido e aprovado que o espago adequado para o efeito é um terreno amplo anexo ao novo
quartel dos Bombeiros Voluntarios de Barcelinhos, cuja propriedade pertence a Associagio Humanitaria
dos Bombeiros Voluntarios de Barcelinhos e para o qual ndo se encontra prevista/programada qualquer
utilizagdo nos préximos anos, segundo informagdes obtidas.

Trata-se de uma solugdo que retine um amplo consenso por parte da direcdo do estabelecimento escolar,
professores e pais, em virtude de se situar nas proximidades do atual estabelecimento, dispondo de servigo
de transportes urbanos, com excelentes acessibilidades, bem como de condicées de seguranca.

A Lein.°75/2013, de 12 de setembro, estabelece o regime juridico das autarquias locais, aprova o estatuto
das entidades intermunicipais, estabelece o regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado
para as autarquias locais e para as entidades intermunicipais e aprova o regime juridico do associativismo
autarquico.

Nos termos do disposto no artigo 23.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, constituem
atribui¢oes dos municipios a promocdo e salvaguarda dos interesses proprios das suas populacdes,
designadamente na area da educagéo.

Nos termos do disposto na alinea g) don.° 1 do artigo 33.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua redagao atual, compete a cdimara municipal adquirir, alienar ou onerar bens iméveis de valor até
1000 vezes a RMMG.

Assim, em face do exposto e no uso das competéncias legalmente cometidas as autarquias locais,
proponho que Exma. Camara Municipal de Barcelos delibere apreciar e votar:

I - A Minuta de Contrato de Arrendamento para Fins Nao Habitacionais, anexa a presente
proposta, bem como a despesa inerente a mesma;

II - A submissao da presente proposta a Assembleia Municipal, para efeitos de apreciagao e
autorizagao da reparticdo de encargos contratualmente previstos nos termos e para efeitos
do disposto na alinea c) don.° 1 do artigo 6.°. da Lei n.° 8/2012, de 21 de fevereiro, no valor
fixado, através da assung¢do de compromissos plurianuais nos termos constantes da minuta
em aprego.

Barcelos, 11 de junho de 2025.
O PRESIDENTE DA CAMARA,
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(Mario Constantino Lopes, Pr)
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CONTRATO DE ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABITACIONAIS

Entre:

CORPO VOLUNTARIO DE SALVACAO PUBLICA BARCELINENSE - ASSOCIACAO HUMANITARIA DE

BOMBEIROS VOLUNTARIOS DE BARCELINHOS, pessoa coletiva de utilidade publica

administrativa com o NIPC n.2 500.965.455, sediada no Largo Guilherme Gomes Fernandes, n.2s
77 a 107, CP: 4755-060, da freguesia de Barcelinhos do Concelho de Barcelos, neste ato
representado pelo Presidente da Direcdo, José Arlindo Nascimento Costa, portador do cartdo
cidaddo portugués n.2 XXXX, valido até, que outorga no uso dos poderes que lhe sdo conferidos
por deliberagdes da Dire¢do e da Assembleia Geral, na qualidade de Senhoria, doravante

designado de PRIMEIRA OUTORGANTE;

MUNICIPIO DE BARCELOS, pessoa coletiva de direito ptiblico com o n.2 505.584.760, sediada no

Largo do Municipio, na Unido das Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (S&o
Martinho e S3o Pedro), concelho de Barcelos, neste ato representado por (...), na qualidade de

Arrendatario, doravante designado de SEGUNDO OUTORGANTE;

Entre os outorgantes acima identificados é celebrado, livremente e de boa-fé, o presente
contrato de arrendamento, para fins ndo habitacionais, com prazo certo, o qual se regera pelas

seguintes clausulas:

Clausula Primeira
(Identificagdo do Imével)
A Primeira Outorgante declara para os devidos e legais efeitos, que é dona e legitima
proprietdria dos prédios urbanos, sitos na Travessa do Senhor do Galo (Mereces), freguesia de
Barcelinhos, concelho de Barcelos, inscritos na matriz predial urbana com os artigos 1133e 1198,

descrito na Conservatoria do Registo Predial de Barcelos, sob os n.2s 340 e 934.
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Clausula Segunda
(Objeto do contrato)
Pelo presente contrato, a Primeira Outorgante dd de arrendamento ao Segundo Outorgante,
parte dos prédios identificados na cldusula anterior, correspondente a drea total de 8968 m2 do

8000 m2 + 968 m2) dos edificios existentes nos prédios.

Clausula Terceira

(Fim do contrato)
O prédio arrendado destina-se exclusivamente a instalagdo, pelo Segundo Outorgante, de
equipamentos de utilizagdo coletiva no dominio da educagao, caraterizado por um conjunto de
estruturas modulares compostas por contentores, com a finalidade de responder as
necessidades da comunidade educativa da Escola Secundaria de Barcelinhos.
O Segundo Outorgante nao pode sublocar ou ceder por qualquer outra forma os direitos

decorrentes deste arrendamento, sem consentimento escrito da Primeira Qutorgante.

Clausula Quarta

(Duragdo)

O presente contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo certo de 30 (trinta) meses, com
data de inicio em XX de junho de 2025 e respetivo termo no dia XX de dezembro de 2027, ndo

se encontrando sujeito a qualquer renovagao.

Clausula Quinta
(Condigdo Resolutiva)
A produgdo dos efeitos do negdcio juridico visado no presente contrato, depende da realizagdo,
pela Primeira Outorgante, das infraestruturas necessarias para o fim descrito no n.2 1 da
Clausula Terceira, até ao dia XX de setembro de 2025, momento que assinala a tradicdo do
imdvel objeto do presente contrato.
A execugdo das obras de infraestruturas deverd obedecer o projeto de execugdo elaborado pelo
Segundo Outorgante, e o orgamento apresentado pela Primeira Outorgante, os quais ora se

juntam e fazem parte integrante do presente contrato.
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Caso na data indicada no nimero anterior, o prédio ndao se encontre, integral e idoneamente,
dotado das obras necessarias, o presente contrato considera-se resolvido, devendo ser
restituido, com efeitos retroativos, tudo o que tiver sido prestado ao abrigo do contrato,

independentemente da verificagdo de qualquer facto imputdvel a Primeira Outorgante.

Clausula Sexta
(Periodicidade e montante das rendas)

A renda fixada para o contrato de arrendamento corresponde a uma prestagdo pecuniaria, com
periodicidade decemestral, no montante unitario de €256.307,68 (duzentos e cinquenta e seis
mil, trezentos e sete euros e sessenta e oito céntimos), a que corresponde o montante global
das rendas decemestrais, de €768.923,05 (setecentos e sessenta e oito mil, novecentos e vinte
e trés euros e cinco céntimos).

Pela assinatura do presente contrato, o Segundo Outorgante paga a Primeira Outorgante, o
valor de €256.307,68 (duzentos e cinquenta e seis mil, trezentos e sete euros e sessenta e oito
céntimos), correspondente a 1.2 renda decemestral.

Os referidos valores deverdo ser entregues a ‘Primeira Outorgante, mediante transferéncia

bancaria para o IBAN n.2 , por si titulada, no primeiro dia Gtil do decemestre

a que respeita.
As partes outorgantes declaram que a renda decemestral ndo se encontra sujeita a quaisquer

atualizagOes.

Clausula Sétima

(Constituicao)
Durante o periodo de vigéncia do presente contrato de arrendamento, a Primeira Outorgante
ndo podera constituir nenhum direito real sobre o imdvel ou onera-lo, sem o consentimento

expresso do Segundo Outorgante.

Clausula Oitava
(Alienagdo)
No decurso do periodo do arrendamento, a Primeira Outorgante apenas poderd alienar o imovel
arrendado, para fins diversos, desde que colha o consentimento prévio e expresso, do Segundo
Outorgante, tendo, no entanto, o arrendatdrio direito de preferéncia na aquisi¢do do imdvel,

independentemente do prazo decorrido do presente contrato.
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Sem prejuizo, caso o Segundo Outorgante ndo exerca o direito de preferéncia nos termos
descritos no numero anterior, a Primeira Outorgante devera compensar o arrendatario dos
montantes correspondentes as rendas vencidas até ao montante de €512.615,37 (quinhentos e
doze mil, seiscentos e quinze euros e trinta e sete céntimos), a pagar na data da celebragdo do

documento de alienagdo do imdvel a terceiros.

Clausula Nona
(Obras)

E estabelecido e reciprocamente aceite que o Segundo Outorgante podera executar todas as
obras que se revelem necessdrias para a prossecugdo da finalidade prevista na presente Clausula
Terceira.

Nomeadamente, a Primeira Outorgante autoriza, expressamente, que o Segundo Outorgante
proceda a fixagdo das estruturas modulares identificadas no fim do contrato, devendo as
referidas construgGes serem levantadas pelo arrendatdrio na data de cessagdo do presente
contrato, sem que a senhoria possa obstar ao respetivo levantamento, sob pena de responder

pelos prejuizos provocados.

Clausula Décima
(Conservagao)
O Segundo Outorgante fica obrigado a manter o objeto do contrato de arrendamento em
perfeito estado de conservagdo, tal como o recebeu, ressalvando-se o desgaste proveniente da
sua normal e prudente utilizagao.
Durante o periodo de arrendamento, o Segundo Outorgante fica adstrito a proceder as
reparagdes e manutengdes que se tornem necessarias para o desenvolvimento do fim que

pretende prosseguir no prédio.

Clausula Décima Primeira
(Encargos)
Todas e quaisquer despesas relativas ao fornecimento de 4gua, eletricidade, internet, televisdo,

telefone e gas, ficam a cargo do Segundo Outorgante.
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Clausula Décima Segunda
(Colaboragao)
As partes outorgantes comprometem-se a prestar, reciprocamente, toda a colaboragao que se
revele necessdria a pontual e integral execucdo deste contrato, respeitando o superior interesse

publico que carateriza o fim do presente contrato.

Clausula Décima Terceira
(Alteragdes)
O contelido do presente contrato de arrendamento pode ser alterado ou adaptado sempre que
as partes outorgantes o pretendam ou quando se verifiquem alteragdes que assim o
determinem, devendo constar de documento escrito e assinado pelos respetivos

representantes, passando a constituir adenda e parte integrante do mesmo.

Clausula Décima Quarta
(Lacunas)
Sem preju‘l'zo da possibilidade de recurso ao Tribunal, as partes outorgantes acordam que as
duvidas suscitadas pela aplicacdo das regras do presente contrato serdo esclarecidas e
interpretadas de comum acordo, dentro dos principios gerais da boa-fé, da prossecugdo do
interesse publico e da interpretagdo mais favordvel ao desenvolvimento da finalidade a que se

destina o contrato.

Clausula Décima Quinta
(Notificagoes)

Quaisquer notificagdes, a efetuar ao abrigo do presente contrato, deverdo ser realizadas por
escritos e dirigidas para os enderecos mencionados na identificagcdao dos outorgantes, ou para
qualquer outro endereco que posteriormente seja indicado por qualquer deles.

As partes outorgantes declaram prescindir, mutuamente, do reconhecimento notarial das
assinaturas e renunciam, expressamente, a invocagdo de tal omissdo, sob pena de abuso do
direito, nos termos do preceituado no artigo 334.2, do Codigo Civil.

Por ser esta a vontade das partes outorgantes, livremente expressa e depois de lido e achado
conforme, vdo rubricar e assinar o presente contrato de arrendamento, realizado em duplicado,

valendo ambos como original e ficando um exemplar para cada um dos outorgantes.
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Barcelos, XX de junho de 2025.

A Primeira Outorgante,

/ Representante do CORPO VOLUNTARIO DE SALVACAO PUBLICA BARCELINENSE -
ASSOCIACAO HUMANITARIA DE BOMBEIROS VOLUNTARIOS DE BARCELINHOS /

O Segundo Outorgante,

/Representante do Municipio de Barcelos/
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