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MUNICIiPIO

PROPOSTA N.° 14. Alterag¢ao da Planta de Ordenamento I - Vias previstas, do Plano Diretor
Municipal de Barcelos (Freguesia de Cristelo). [Processo n. 41/2024 IPEDI] (Registo n.°
9438/2025).

De acordo com os dados e elementos que compdem o Plano Diretor Municipal de Barcelos, particularmente
no que se refere ao artigo 30° (Infraestruturas de Mobilidade) do Regulamento do PDM, o prédio para o
qual foi apresentada proposta de edificacao para habitacao unifamiliar e muro, ao abrigo do processo
41/2024 IPEDI, encontra-se totalmente condicionado pela representacdo de uma via prevista a sul da
pretensao, a qual se encontra classificada como Rede de Acesso Local, conforme se observa na planta de
ordenamento I.

Considerando-se o PDM um instrumento vinculativo dos particulares, todas as opgdes de planeamento
nele contidas sao vinculativas pelo periodo da vigéncia do mesmo.

No entanto, o regulamento prevé vérias situa¢des particulares e exce¢des que permitem uma adaptagéo
e/ou o ajuste do Plano.

De acordo com o artigo 30° do PDM, estes espacos tém por objetivo garantir as adequadas condigdes de
funcionamento ou de execu¢dao da rede, compreendendo a plataforma da via e as suas faixas de
protecdo non aedificandi.

As construgdes propostas ndo garantem o afastamento de 15 metros ao eixo da via prevista na Planta de
Ordenamento do PDM, contrariando o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 30.° do Regulamento do
PDM. Contudo, analisada a situagéo foi verificado que o tragado dessa via ndo é considerado necessario.
No ambito do procedimento da 2 revisdao do Plano Diretor Municipal em curso, e tendo em consideragao
a nova proposta de ordenamento para a drea em questao, foi confirmado pela Divisao de Planeamento
Urbanistico que essa via de acesso local prevista, nao se encontra comtemplada na proposta de
Ordenamento em Revisdo.

Em face do exposto, e a semelhanca do que tem vindo a ser decidido noutras situagées similares com base
num parecer juridico de janeiro de 2017 e corroborado por outro proferido pela Dra. Ana Claudia Guedes,
na qualidade de consultora juridica deste Municipio, propde-se que o orgdo representativo deste
municipio, Camara Municipal, submeta & Assembleia Municipal, de acordo com a alinea a) do n° 1 do
artigo 33° da Lei n° 75/2013, de 12 de setembro, a promogao dos trabalhos tendentes a revisao do tracado
da rede de acesso local prevista a executar no local supra identificado, por forma a ndao condicionar a
implementacao da atividade naquele local, compativel, claro esta, com o respetivo uso previsto no PDM.
Caso seja obtida a autorizagdo por parte da Assembleia Municipal o projeto podera ter continuidade sendo
que ja foi desencadeado o inicio do procedimento de revisdo do tracado da rede prevista a executar no local
em causa.

Assim, em face do exposto, proponho a Ex.ma Camara Municipal, no uso das competéncias legalmente
cometidas as autarquias locais, delibere apreciar e votar:

- Submeter a apreciagdo e votagdo da Assembleia Municipal, a eliminacdo da via proposta para a freguesia
de Cristelo, melhor identificada nas pecas escritas e desenhadas que compdem o processo camarario
41/2024 IPEDI, ordenando & Divisdo de Planeamento Urbanistico, responsavel pelos trabalhos de revisao
do PDM, a alteracdo/correcao da Planta de Ordenamento I, do Plano Diretor Municipal, nos termos do
previsto nos artigos 27.°, n.° 3 e 30.°, n.° 3, ambos do Plano Diretor Municipal, do artigo 90.°, do RJIGT e
ainda da alinea a), do n.° 1, do artigo 33.°, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Barcelos, 22 de abril de 2025.
O PRESIDENTE DA CAMARA,

(Mério Constantino Lopes,
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MEMORIA DESCRITIVA v2

PIP — construcdo de moradia

REQUERENTE: Maria Fernanda Sa Pereira

LOCAL DA OBRA: Rua das Andorinhas, Cristelo Barcelos

Proc.2 Notificagdo Data N/Ref Data

IPEDI|41/2024 11449/2024 04.12.2024 #2024024_pip_v2 jan_2025

Vimos dar resposta favoravel ao Oficio supramencionado:
1. Complementamos o Quadro Sindtico com a Informag&o solicitada;

1.1, 2. e 4. A Planta de Implantacgdo foi complementada com informagdo sobre a mancha de
implanta¢do, conforme a descrigdo efetuada na memdria descritiva inicial, que abaixo se
transcreve — o edificio funcionara em “cheios e vazios” em forma de casa patio, desta forma,
interrompe-se a continuidade/profundidade do mesmo, encontrando-se o mesmo, dentro do
previsto nos regulamentos, ndo ultrapassando os 42m de comprimento maximo, nem havendo
um segmento com profundidade superior a 21m corridos —a mancha de implantagdo encontra-
se cotada;

3. Na confrontacdo com a Rua das Andorinhas é garantido o alinhamento da vedagdo na
continuidade da vedacdo recuada do prédio a norte, assim como, o trogo do muro de vedagdo
a edificar a sul, estd indicado como a demolir em caso de continuidade urbanistica naquela
direcdo;

5. N3o obstante a explicacdo dada sobre via prevista, nesta fase, os elementos graficos e
instrumentos que nos sdo colocados a disposi¢do (externamente a Camara Municipal de
Barcelos) ndo nos é possivel aferir da distancia do nosso prédio, a localizagdo precisa de tal via
enunciada, pelo que, s6 os servicos SIG da Camara Municipal, através da Geolocalizagdo do
levantamento topografico, poderao aferir de tal precisao;

6. esubpontos Se @ Rede de Saneamento presente na rua que serve de acesso ao prédio, estiver em
funcionamento, naturalmente sera previsto em sede de Projeto de Licenciamento de
Especialidades a Ligagdo a mesma, assim como todas as infraestruturas publicas existentes e
disponiveis;

Abaixo segue a memdria descritiva inicial, alterada conforme as explicagdes acima enumeradas,
sobe forma de afirmagdo da proposta.
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INTRODUGCAO

O requerente possui um prédio com a localizagdo indicada nas Plantas em anexo, no qual

pretende proceder a construgéo de moradia, nos moldes que a seguir se explicitam.
Esta intenc3o é o objeto das pegas escritas e desenhadas que constituem o presente projeto.

Como documento de posse, apresenta-se uma Certiddo da Conservatéria, desta forma,
comprovando a legitimidade do pedido. As delimitagdes totais do prédio estdo indicadas no
Levantamento Topografico (4rea total) e na Planta de Implantagdo (apds destaque de parcela*)
que faz parte integrante das pegas desenhadas do projeto.

* O prédio serd alvo de Destaque de Parcela a solicitar a muito breve prazo, assim os
documentos (Finangas e Conservatoéria) se encontrem devidamente atualizados, uma vez que
foi encontrada uma diferenca (para menos) em relagio a area existente (2195m?), encontrada

através de levantamento topografico rigoroso e a drea descrita na documentagao (2400m?).

LOCALIZACAO

A Operacgdo que se propde, situa-se na Rua das Andorinhas, na freguesia de Cristelo. Encontra-
se inserido num aglomerado que se vai consolidando ao longo da via publica existente, com

acesso pelo mesmo e terd o alinhamento verificado nas pegas desenhadas.

CARACTERISTICAS DA ENVOLVENTE

A envolvente é caracterizada por um conjunto de construgdes mais ou menos inter-
relacionadas, nascidas ao longo das vias de comunicagdo que funcionam como fator de
crescimento do aglomerado, que se vai tornando gradualmente mais denso. A operacdo
proposta teve a maxima atengdo a envolvente ja descrita, no que diz respeito a altimetria das
fachadas existentes, propondo-se uma sua natural integragdo assim como na topografia que se

apresenta no local da pretensao.
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PARAMETROS ADOTADOS

Apresentam-se de seguida os parametros urbanisticos de maior relevo resultantes da solugdo
adotada, os quais, dada a situagdo existente vdo de encontro ao Regulamento do PDM de
Barcelos, para o aglomerado em causa: Espago Residencial I (urbano) e Espago Residencial |

(urbanizavel)

DESIGNACAO Proposta
Area Total do Terreno descrita em CRP (m?) 2400.00
Area Total do Terreno (existente) (m?) 2195.00
Area Total do Terreno (apés destaque de parcela) 1097.00
(serve para célculo de indices abaixo)
Area de implantagio (m?) 240.00
Area de Construgio (m?) 300.00
lo — indice de ocupagdo (%) 22%
(permitido 50%)
lu — indice de utiliza¢do 0.27

(permitido 1m?/m?)

limp — indice de impermeabilizagdo (%) 62%
nota: o jardim e horta é de 664m?, o que perfaz um valor de 38% de
area permeavel — minimo permitido 20%;

Altura de Fachada 3.00
Namero de Pisos 1
Numero de Fogos 1
Uso a que se destina Habitagdo
Niumero da matriz predial Matriz Rustica 49
Descri¢do da Conservatdria 697 /Cristelo
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JUSTIFICACAO DA ADEQUABILIDADE DA PROPOSTA

PIP — construgdo de moradia

REQUERENTE: Maria Fernanda Sa Pereira

LOCAL DA OBRA: Rua das Andorinhas, Cristelo Barcelos

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa e de adequabilidade ao Plano Diretor
Municipal, ao projeto que se prop&e construir uma moradia no terreno onde a proposta se insere,

pretendido pelo requerente no local indicado.

O terreno em causa é servido por arruamento publico, existindo no lugar infraestruturas como as
redes elétricas, telefénicas, vidria, de abastecimento de dgua e rede publica de dguas residuais, mas ndo
existindo rede publica de dguas pluviais, efetuando-se a descarga em estrutura existente/valeta e/ou

infiltracdo natural no terreno no caso das dguas pluviais e depdsito em fossa, no caso das residuais.

A topografia no interior do lote caracteriza-se por ser desnivelada, subindo ligeiramente para o

interior do prédio.

A proposta encontra-se inserido numa zona de urbana de freguesia, que apresenta uma malha

estruturada com caracteristicas urbana, onde se regista a predominancia da fungdo residencial.

Relativamente & mancha onde se localizara a edificagdo, esta situa-se em ESPACO RESIDENCIAL
(nivel 1) (urbano + urbanizavel) como se pode verificar nas plantas de ordenamento e de condicionantes,

encontrando-se o edificio implantado nesta drea de acordo com o indicado nas pegas desenhadas.

A solucdo assim apresentada satisfaz as pretensdes e necessidades do requerente, tendo em conta a
integracdo volumétrica da proposta no meio envolvente, nomeadamente ao que diz respeito a cércea
dos edificios, que resulta da diferenciacio da linguagem presente naquele local, e respeitando o descrito
na Certiddo do Registo da Conservatdria do Registo Predial, respeitando-se igualmente as melhores

normas e regras da construgao.

O Arquiteto,

Assinado de forma
digital por JOAO
PEDRO GONCALVES
TORRES

Dados: 2025.01.04
18:20:52 7
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PROGRAMA FUNCIONAL

Propdem a construcdo de uma moradia, naturalmente e face as limitagdes fisicas do terreno, a
mesma desenvolver-se-a em apenas 1 piso, possivelmente poderda abarcar 2 pisos (cave + rés-

do-ch3do). Dada a necessidade de haver uma meacdo aos terrenos vizinhos, essa meacdo do piso

térreo, ndo ultrapassara o total maximo permitido de 3 metros de altura.

Existird ainda a necessidade de criar a chamada “casa patio”, uma vez que, para suprimir a

barreira arquitetdnica imposta pelo regulamento, de 20 metros de comprimento (corridos), serd

necessario criar nichos (minimos) de 3 metros por 3 metros, de forma a nunca ultrapassar a

limitacdo anteriormente mencionada. A solugdo arquitetdnica assim como as areas Uteis serao

indicadas nas pegas desenhadas que fardo parte do projeto de licenciamento.

ALINHAMENTOS, ACESSOS e ENVOLVENTE
Toda a envolvente mais proxima, implanta-se na mesma forma face ao arruamento, como se
pode ver na imagem de satélite (abaixo). O acesso ao prédio efetuar-se-a pela Rua das

Andorinhas.

O Arquiteto,
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