BARCELOS

MUNICIPIO

PROPOSTA N.° 24. Retificagio da Minuta de escritura de compra e venda, do terreno para a
execu¢do do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos (PPCH) [Registo n.°
9302/2025].

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, estd localizado num edificio pertencente a Santa Casa da
Misericordia de Barcelos, apresentando uma estrutura fisica antiquada, funcionalmente
desequilibrada e desarticulada. Este edificio ha muito que ndo dispde de condicdes adequadas
para a prestacao de cuidados de satide conforme os melhores padrdes de qualidade e seguranca
do Servico Nacional de Satide, nem consegue assegurar um atendimento e acolhimento
apropriados aos seus utentes e respetivos acompanhantes. Apesar das diversas beneficiagdes e
amplia¢des realizadas no edificio, este ndo garante a diferenciacao das especialidades e valéncias,
nem um servigo de saude eficiente e eficaz, capaz de responder as necessidades de cuidados
hospitalares dos utentes dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospital enfrenta profundas fragilidades e um progressivo estado de degradacao,
sendo ja evidente o seu esgotamento funcional. Urge, portante, a constru¢ao de um novo Centro
Hospitalar.

Em 2007, a Camara Municipal de Barcelos estabeleceu um acordo com o Ministério da Satide com
vista a aquisi¢ao de um terreno destinado a implementacao e construcao do Centro Hospitalar de
Barcelos, assim como das infraestruturas rodoviérias e de abastecimento de 4gua e saneamento,
ficando a Camara responséavel pela realizacao destas infraestruturas.

Em 12 de fevereiro de 2021 foi aprovado pela Assembleia Municipal de Barcelos uma autorizagao
a Camara Municipal para adquirir o bem imével, para aqueles fins, com a drea de 155.850 metros
quadrados por um valor monetario nao superior a 4 milhdes de euros.

O regime juridico das autarquias locais, o estatuto das entidades intermunicipais, o regime
juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e para as entidades
intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo autarquico foi aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro. No seu artigo 23°, n.° 2, alinea g), a referida Lei dispde como
atribuicdo do municipio a promogao e salvaguarda dos interesses préoprios das respetivas
populacgdes, designadamente no dominio da satade.

Nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 25° da Lei supramencionada, refere que a outorga do
referido contrato deveré ser autorizada pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara
Municipal, na medida em que envolve a aquisi¢do de iméveis por valor superior a 1000 vezes a
remunerac¢ao minima mensal garantida.

Em reunido da Assembleia Municipal de 21 de junho de 2024, foi aprovado por unanimidade, o
Acordo de Cedéncias e Urbanizacao para a Execucado do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar
de Barcelos, estando ai contemplado os termos do negécio, bem como a aquisi¢ao a titulo oneroso
da area de 65.982 metros quadrados pelo valor de quatro milhdes de euros. Valor esse que se
encontra cabimentado sob o nimero 51280, de 01/08/2024, com compromisso namero 89333, de
09/08/2024 e registado nas Grandes Opg¢des do Plano e Or¢amento para 2025, aprovadas em
reunido ordinaria da Assembleia Municipal de 12 de dezembro de 2024.

Atendendo que, o instrumento juridico apto a formalizar a referida aquisicao, é a escritura publica
de compra e venda foi, em reunido ordinaria da Assembleia Municipal, datada de 24 de fevereiro
de 2025, aprovado por maioria, a proposta da Camara Municipal, relativa a minuta da escritura
de compra e venda do terreno necessario a execugao do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar
de Barcelos (PPCHB).




BARCELOS

MUNICIiPIO

Apo6s submissdo a visto prévio da minuta da escritura publica, ao Tribunal de Contas (TdC), o
mesmo solicitou um pedido de esclarecimentos, que se encontra em anexo, com o intuito de
retificar o teor da respetiva minuta, conforme o ponto 6 e 7 do mencionado pedido.

Considerando, também o solicitado no ponto 8 do pedido de esclarecimentos por parte do TdC,
devera ser promovida a conformidade legal da minuta de compra e venda com o respetivo texto
retificado e aprovado pelo 6rgao deliberativo do Municipio.

Pelo exposto, proponho que a Exma. Camara Municipal, no uso da competéncia prevista no
artigo 33.°, n.° 1, alinea ccc) do Anexo I a Lein.°75/2013, de 12 setembro, delibere apreciar e votar:

- Submeter a Assembleia Municipal para apreciacdo e votagdo da retificagdo da minuta da
escritura publica de compra e venda, do terreno necessério a execugao do Plano de Pormenor
do Centro Hospitalar de Barcelos (PPCH).

Barcelos, 22 de abril de 2025.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

3 (Mério Constantino Lopes, Dr?

—

(/
. ~( 7 \ 28 / oul & oz

& \ A
. Q0 8 AL O k AN NG e

P«LQAL;&\A&&G/ 6)8,& N QVNCRVIPN W‘&QOQQ/ qkanowmq,

QI\:

o



COMPRA E VENDA
(de area de 65.982 m2 necessiria a execu¢io do PPCHB)
No dia ++++++++ de +++++++ de dois mil e vinte e cinco, no
Edificio dos Pagos do Concelho, no Largo do Municipio, nesta cidade de
Barcelos, perante mim, Paulo Manuel da Silva da Costa, Notario, membro da
ON 278, com cartério na Av. D. Nuno Alvares Pereira, n® 25, 1°, também na

cidade de Barcelos, compareceram como outorgantes:

PRIMEIROS: a) José Jorge Brito Martins, +++++, e b) Vitor

do Nascimento da Cunha Martins Marques, -+

Outorgando estes na qualidade de Vogais do Conselho de
Administragdo da Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., € em
sua representagdo, tendo esta NIPC 500 504 490, matriculada no Registo
Comercial sob este mesmo numero, com sede na Rua do Faial, 105, da Uniso
de Freguesias de Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (S. Martinho e S. Pedro),
deste concelho de Barcelos, com o capital social registado de 1.500.000,00€,
cujo objeto compreende a compra e venda de bens imobilidrios.

Identificagdo destes verificada pelos indicados documentos de
identificagdo, sendo que a qualidade em que outorgam e respetiva suficiéncia
de poderes resultam de consulta feita a respetiva certiddo permanente

comercial, através do codigo 5378-1514-7427.

Verificando ainda que a sociedade cumpriu com a obrigagdo
declarativa do beneficidrio efetivo, afirmando a esse propésito que a mesma

esta atualizada e espelha a verdade.

SEGUNDO: Mirio Constantino Lopes +++++++++++++, o

qual outorga como Presidente da Cimara Municipal de Barcelos e em



representagdo do Municipio de Barcelos, pessoa coletiva de direito

publico nimero 505 584 760, com sede neste Edificio.

A identidade deste e qualidade em que outorga sdo do meu

conhecimento pessoal.

A suficiéncia de poderes resulta da anélise das atas da reunifo da
Cémara Municipal de Barcelos de dezassete de junho de dois mil e vinte ¢
quatro e da reunido da Assembleia Municipal de Barcelos realizada no dia
vinte ¢ um de junho de dois mil e vinte e quatro, infra referidas e de que se
arquivam certiddes, conjugadas com a lei das autarquias locais.

I.

E, ENQUADRANDO, DECLARARAM:

Que pelo menos desde o ano de 2007 que - em virtude das grandes
fragilidades fisicas e funcionais apresentadas pelo atual Hospital de Barcelos,
instalado no edificio da Santa Casa da Misericérdia — o Municipio de Barcelos,
através dos seus 6rgdos executivos, vem desenvolvendo esforgos / diligéncias

no sentido de conseguir um novo hospital para o concelho;

Que o Municipio de Barcelos logrou chegar a acordo com o Estado
no sentido da execu¢do desse empreendimento, referido Novo Hospital /
Centro Hospitalar de Barcelos, em cooperagdo / conjugagdo de esforgos /
tarefas (Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3%

Que para a sua execugdo o Municipio de Barcelos promoveu a
elaboragdo, para o efeito, do Plano de Pormenor designado por Plano de

Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1 (PPCHB);

Que, necessitando para o efeito de area (designadamente para a

construgdo do Hospital e da Variante Poente e acessos ao Hospital 1 ), da sua



responsabilidade, foi escolhido o local e a Camara Municipal encetou
diligéncias para aquisi¢do dos terrenos/areas necessdrios(as), designadamente
com a sociedade representada pelos primeiros, de 4rea que pertence a prédio de
que esta sociedade € proprietdria, conhecido por Quinta de Santa Maria, Quinta
do Rego, Quinta de Sdo Jodo de Vila Boa, sito no Lugar de Jorddo, Forca
Velha ou Carregais, junto & Avenida Paulo Felisberto, da unido de Freguesias
de Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (Sio Martinho e Sdo Pedro), concelho
de Barcelos, composto de edificio de r/c com logradouro, e junto tereno de
lavradio, pinhal e eucaliptal, na matriz a parta urbana inscrita sob o artigo 780
€ na rustica sob o artigo 903, descrito no Registo Predial sob o niimero
duzentos e trinta e sete/Vila Boa, ai registado em nome da mesma pela
apresentagdo trinta e sete de trés de janeiro de mil novecentos e noventa e sete;

Que logrou o Municipio de Barcelos chegar a acordo com a dita
sociedade quanto a aquisi¢do de 4rea deste prédio, necessaria & execugdo do
indicado Plano de Pormenor, tendo as partes acordado os termos do negocio e
vertido os mesmos no Contrato de Urbanizagdo respetivo (Acordo de
Cedéncias e Urbanizagéo para Execucdo do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos 1), documento que se arquiva junto a esta escritura e
aprovado pela Cédmara Municipal de Barcelos na sua reunido de dezassete de
Jjunho de dois mil e vinte e quatro e em reunido da Assembleia Municipal de
Barcelos na sua reunido do dia vinte € um de junho de dois mil e vinte e

quatro, em ambos os casos por unanimidade;

Que se arquiva ainda informagdo / apreciagdo juridica dirigida ao
Presidente da Cémara, pela sociedade de advogados Jodo Carlos Silva &

Associados, Sociedade de Advogados, SP, RL, datada de 13 de junho de



2024 e subscrita pelo Advogado Jodo Carlos Silva, apreciando e enquadrando
legalmente os termos do referido acordo, considerando ainda as atribuicdes e

os interesses do Municipio;

Que desse acordo resulta a cedéncia, para o Municipio de Barcelos,
para os indicados fins, de um total de 156.930 m2 (cento e cinquenta e seis
mil virgula novecentos e trinta metros quadrados), contra as compensagdes,
a dita sociedade comercial, melhor identificadas nos termos do dito acordo e

parecer juridicos, referidos.

II.

MAIS DECLARARAM:

Que, por esta escritura, concretizam, desde ja, a cedéncia da
area de 65.982 m2 (parte daqueles 156.930 m2), AFIRMARAM OS
PRIMEIROS:

Que a sua representada sociedade, vende, livre de 6nus e encargos,
pelo prego de quatro milhdes de euros, ja recebido, ao Municipio de
Barcelos, para os fins supra elencados, designadamente de execugdo do dito
Plano de Pormenor, uma parcela com 65.982 m2, melhor identificada na
planta que se arquiva, marcada na mesma a vermelho/bordeaux, a desanexar
da parte rustica do indicado prédio misto, sendo parte do dito artigo 903. L

DECLAROU O SEGUNDO OUTORGANTE:

Que para o seu representado Municipio aceita a compra da
indicada drea de 65.982 m2, nos termos exarados ¢ para os adiantados fins. _
Que a verba para fazer face & despesa resultante desta aquisicdo foi
devidamente or¢amentada/cabimentada (Cabimento 51280 de 01/08/2024)

que se inserc na classificacio or¢amental: 02/070101, Terrenos, GOP:



2009/5.1 Aquisiciio de terreno para Novo Hospital

Que a esta mesma despesa respeita o Compromisso n° 89333 de

09/08/2024.

Que a despesa esta ainda registada nas Grandes Opg¢oes do
Plano e Orcamento para 2025, aprovados em reunifo ordindria da
Assembleia Municipal de 12/12/2024, conforme certidio que também se

arquiva.

A aquisicdo do prédio rastico (em parte), foi aprovada, por
unanimidade em reunido ordiniria da Cémara Municipal de 17/02/2025 ¢
Assembleia Municipal de 24/02/2025, tendo sido o teor da presente escritura
aprovado em reunido ordiniria da Camara Municipal de +++++++e
Assembleia Municipal de +H+++++,

DISSERAM AMBAS AS PARTES:

Que esta compra e venda ndo foi objeto de intervengdo de
mediador imobilidrio, tendo sido advertidos pelo aqui Notério de que, se for
falsa a informagdo prestada, incorrem na pena prevista para o crime de

desobediéncia previsto no artigo 348.° do C6digo Penal.

Que o preco foi hoje pago pelo Municipio, a indicada sociedade

vendedora, através do cheque bancério com o niimero +++++++++++++ do
Banco BIC Portugués, S. A., a debitar na conta com o IBAN PT50 0079 0000
6290 0068 1011 0.

Que a transmissdo da érea restante (até aos indicados 156.930 m2),
para o Municipio, serd efetivada por titulo urbanistico se for suficiente (Plano
de Pormenor) ou Alvara, mas, ndo o sendo, por escritura piblica.

ASSIM O OUTORGARAM.




Arquivam-se comprovativos de liquidagdo em sede de IMT e
Imposto de Selo, resultando a ndo sujeigdo por parte da autarquia, nos termos

da lei, bem como a indicada planta.

Arquiva-se ainda a certiddao emitida pela Seguranca Social ¢ a
certiddo emitida pelo Servigo de Financas de Barcelos ambas em 06/02/2025,
das quais resulta que a sociedade vendedora tem a situa¢do contributiva ¢

tributaria regularizada.

Foram-me exibidas duas cadernetas prediais, uma urbana e outra

rustica, do Servigo de Finangas hoje obtidas via internet.

Verificados os dados registrais do prédio em causa através de
consulta a certiddo do mesmo, permanente, com o codigo PP-3108-11716-

030285-000237.

Aos outorgantes fiz eu, Notdrio, a leitura deste ato e a explicagdo

do seu contetdo, ao qual dou fé piiblica.

O Notario:

Conta registada sob o n° , Cuja respetiva fatura se encontra paga.
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Tribunal de Contas Exmo(a). Senhor(a)
Dept. Fiscalizagdo Prévia Presidente da Cdmara Municipal
Municipio de Barcelos
Largo do Municipio
4750-323 BARCELOS

S 9252/2025
DFP 2025-03-06

Vossa Referéncia: Nossa Referéncia

9252/2025, de 2025-03-06

Assunto: Processo de Fiscalizagdo Prévia n.° 524/2025

A fim de completar o respetivo estudo, junto se devolve o processo indicado para os efeitos constantes
do texto em anexo:

524/2025 - Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A.

Informo V. Ex® de que o prazo a que alude o n.° 1 do art.° 85° da Lei n.° 98/97, de 26 de agosto, se
suspende na data do registo de saida do presente oficio.

Com os melhores cumprimentos.

Pel'O Diretor-Geral (por subdelegacdo de assinatura)

_),—Lv:-«(,\_o \)«-f > N b » x

(Ana Lufsa Nunes)
(A Auditora-Coordenadora)

(AFL)

Avenida de Republica, 65 « 1050-189 LISBOA « PORTUGAL
T: +351 217 945 100 E: geral@tcontas.pt W: tcontas.pt



(" TRIBUNAL DE
-1

= CONTAS

DIRECAO-GERAL

Processo n.° 524 /2025

Nos termos do n.° 1 do art.® 82.° da Lei de Organizacdo e Processo do Tribunal de Contas
(LOPTC), aprovada pela Lei n.° 98/97, de 26 de agosto, e da Resolugdo n.° 3/2022-PG, publicada
no DR, 2.2 série, n.° 70, de 8 de abril, devolve-se o processo acima identificado ao Municipio de

Barcelos, para os seguintes efeitos:

1. Informe sobre a realizacdo de estudo ou prospecdo de mercado no sentido de aferir se a
aquisicao titulada pela Minuta submetida a visto, em detrimento de outros com idénticas
caracterfsticas, representou a melhor op¢do do ponto de vista gestionério, atendendo aos
fins que se pretendem prosseguir, remetendo-o a este Tribunal, ou, em caso negativo,
justifique a sua nao realizagdo, tendo em consideracio os principios da transparéncia e da

concorréncia.

2. Contextualize a aquisi¢do da parcela de terreno objeto da Minuta submetida a fiscalizagio
prévia no &mbito do “Acordo de Cedéncias e Urbanizacdo" integrado no ficheiro com a
designacdo “6_1_Acordo_Cedencias” e informe sobre o atual ponto de situagdo do Plano

de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos.

3. Na sequéncia da questéo anterior esclareca de forma fundamentada como foi apurada a
drea de 65.982 m2 no contexto da 4rea global de 156.930 m2 mencionada em fls. 3, linha 4,

da Minuta submetida a visto.

4. Considerando que cada um dos trés relatdrios de avaliacio remetidos tem como objeto a
avaliagdo de uma érea de terreno com diferentes dimensé&es (153.512,99 m2, 101.312,00 m2
€155.850,00 m2) e que apresentam distintos valores unitérios por metro quadrado (€ 59,52,
€ 78,22 e € 80.74) esclareca como entende que o valor da aquisi¢do da parcela de terreno

objeto da Minuta submetida a visto se encontra objetivamente fixado e justificado.

5. Demonstre fundamentadamente que a existéncia de uma serviddo administrativa
constituida a favor da PORTGAS - Sociedade de Producdo e Distribuicdo de Gas, S.A. para
passagem de gasoduto de gds natural e o énus de n3o fracionamento pelo prazo de 10 anos,
com inicio em 04/06/2019, que impendem sobre o prédio rustico objeto da alienacio
parcial de uma parcela com 65.982 m2 nao condicionam de facto e de direito a aquisicdo

titulada pela Minuta submetida a visto.

6. Sem prejuizo da resposta as questdes anteriores e relativamente ao teor da Minuta de

escritura publica submetida a visto, esclareca e justifique fundamentadamente a auséncia

de:

Pagina1de3
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Identificacdo do numero da ata da reuniio da Assembleia Geral da Sociedade

Vendedora e da respetiva data;

Referéncia &s deliberagdes dos 6rgaos executivo e deliberativo que aprovaram a

aquisigao do prédio rustico e respetivas datas;

Informagdo da regularidade da situagdo contributiva e tributdria da Sociedade

Vendedora perante a Seguranca Social e a Autoridade Tributéria e Aduaneira;
Indicagdo da classificagdo econémica da despesa relativa a pretendida aquisicdo;

Identificacdo da entidade bancdria sobre a qual serd sacado o cheque bancirio para

pagamento do preco da compra e venda.

Esclarega, ainda, considerando o excerto da Minuta que se reproduz:

A suficiéncia de poderes resulta da andlise das atas das reumoes

da Cémara Municipal e da Assembleia Municipal, infra referidas e de que se

arquivam certiddes, conjugado com a lei das autarquias locais.

Em que segmento da referida Minuta se encontram identificadas as referidas atas das

reunides dos competentes érgdos municipais.

Na sequéncia das duas questdes anteriores promova a conformidade legal da Minuta de

compra e venda submetida a visto, evidenciando a deliberacio do competente érgdo

municipal que aprovou o respetivo texto retificado.

Remete a seguinte documentacdo:

3)

b)

Certiddo de teor integral da ata da reunidio da Camara Municipal de Barcelos, nos
termos e com as mengdes constantes do artigo 8.° do Anexo | da Resolugdo n.°
3/2022-PG, relativa & aprovagdo da despesa e da minuta de escritura publica
submetida a visto, integrada com os respetivos anexos e acompanhadas pela

respetiva documentacdo de suporte.

Certiddo de teor integral da ata da reunido da Assembleia Municipal de Barcelos,
nos termos e com as mengGes constantes do artigo 8.° do Anexo | da Resolucdo
n.° 3/2022-PG, relativa a aprovagdo da despesa e da minuta de escritura publica
submetida a visto, integrada com os respetivos anexos e acompanhadas pela

respetiva documentacio de suporte.

Pagina 2 de 3
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c) Documentacdo relativa as negociacGes realizadas entre o Municipio e a Sociedade
Vendedora como, por exemplo, atas de reunides, propostas ou correspondéncia

trocada.

d) Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1.

10. Relativamente & despesa decorrente da aquisicdo titulada pela minuta em anélise e tendo

11.

presente  a  declaragdo  integrada no  ficheiro com a designacdo
“4_35_Demonstracao_isencao_L CPA" demonstre o cumprimento dos pressupostos
estabelecidos nos n.s 5 e 6 do artigo 128.° da Lei n.° 45-A/2024, de 31 de dezembro, que
aprovou o Orgamento de Estado para 2025, de forma a evidenciar a exclusio do ambito de
aplicag@o da Lei n.° 8/2012, de 21 de fevereiro, e do Decreto-Lei n.° 127/2012, de 21 de junho,

ao Municipio de Barcelos.

Na sequéncia da questdo anterior e em alternativa remeta o Mapa IV da Resolu¢io n.°
3/2022-PG devidamente preenchido e assinado, e o mapa de fundos disponiveis obtido a
partir da aplicagdo SISAL da DGAL referente ao més que suportou a inscricio do

compromisso assumido.

12. Remeta, ainda:

a) Comprovativo, extraido do sistema informatico de apoio 2 execugao orcamental,
do registo do compromisso assumido com evidéncia da respetiva numeracdo e

data de registo;

b) Extrato da conta corrente dos fundos disponiveis onde conste a informacd@o de
saldo de fundos disponiveis antes e apés o registo do compromisso emitido para

suportar a despesa decorrente da Minuta submetida a visto.

Pégina3 de3s



BARCELOS

ASSEMBLEIA MUNICIPAL
(Gabinete do Presidente)
Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de
Barcelos
Largo do Municipio
4750-323 BARCELOS

Of.n® 32/AMB/25 2025-02-26
Assunto: SESSAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 24/02/2025.

Informo V.Exa. que a proposta da Camara Municipal para: a) aprovagao da despesa no
valor de 4.000.000,00 €, nos termos do “Acordo de Cedéncias e Urbanizagéo para a Execugéo do
Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos”; b) aprovagao do projeto/minuta da escritura
publica de compra e venda do terreno necessario a execugdo do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos, presente na sessao acima referenciada, foi aprovada por maioria com 116

votos a favor e 1 abstenggo.

Com os melhores cumprimentos.

0 PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA,
FE M Sateo PErg,

I \

{Ferando Santos Pérﬁe}r‘é,\[ii;)“ e VU

Anexo: Proposta
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ASSEMBLEIA MUNICIPAL

(Gabinete do Presidente)

Exmo. Senhor

Presidente da Camara Municipal de
Barcelos

Largo do Municipio

4750-323 BARCELOS

Of.n° 32/AMB/25 2025-02-26
Assunto: SESSAO DA ASSEMBLEIA MUNICIPAL DE 24]02/2025.

Informo V.Exa. que a proposta da Camara Municipal para: a) aprovagdo da despesa no
valor de 4.000.000,00 €, nos termos do “Acordo de Cedéncias e Urbanizagéo para a Execugéo do
Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos™: b) aprovag&o do projeto/minuta da escritura
publica de compra e venda do terreno necessario a execugdo do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos, presente na sessao acima referenciada, foi aprovada por maioria com 116

votos a favor e 1 abstengao.

Com os melhores cumprimentos.

y O PRESIDENTE DA ASS}EMBLEIA
( n,» AW ’N;u’\,ﬁfﬂ) MQY (-~

“ {Femando Santos Pereira, D) \

Anexo: Proposta
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ASSEMBLEIA MUNI( lPAL DE BARCELOS

CERTIDAO

———-FERNANDO SANTOS PEREIRA, DR, PRESIDENTE DA ASSEMBLEIA
MUNICIPAL DE BARCELOS:

————— CERTIFICA que a Assembleia Municipal de Barcelos, reunida em sessio
ordindria de vinte e quatro de fevereiro de dois mil e vinte e cinco, aprovou, por
maioria com cento e dezasseis votos a favor e uma abstencio, a proposta da Cimara
Municipal para: a) aprovacio da despesa no valor de quatro milhdes de euros, nos
termos do “Acordo de Cedéncias e Urbanizacio para a Execucdo do Plano de
Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos”; b) aprovacao do projeto/minuta da
escritura publica de compra e venda do terreno necessario a execugao do Plano de

Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos.

——-——-Barcelos e Gabinete de Apoio da Assembleia Municipal, vinte e seis de
fevereiro de dois mil e vinte e cinco.

O PRES[DENTE DA ASS MBLEIA
( EMAAM - SAWD VENE ¢

\
~ (Fernando Santos Pere elra, Dr—u.)
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PROPOSTA N.° 19. Aprovacao da minuta de escritura de compra e venda, do terreno
para a execu¢do do PPCHB (Registo n.° 9302/2025).

O Hospital de Santa Maria Maior, EPE, esta localizado num edificio pertencente a Santa
Casa da Misericordia de Barcelos, apresentando uma estrutura fisica antiquada,
funcionalmente desequilibrada e desarticulada. Este edificio ha muito que nao dispde de
condi¢des adequadas para a prestagdo de cuidados de saude conforme os melhores
padrdes de qualidade e seguranga do Servigo Nacional de Saude, nem consegue
assegurar um atendimento e acolhimento apropriados aos seus utentes e respetivos
acompanhantes. Apesar das diversas beneficiagdes e ampliagdes realizadas no edificio,
este ndo garante a diferenciagdo das especialidades e valéncias, nem um servigo de saade
eficiente e eficaz, capaz de responder as necessidades de cuidados hospitalares dos
utentes dos concelhos de Barcelos e Esposende.

Atualmente, o Hospital enfrenta profundas fragilidades e um progressivo estado de
degradagao, sendo ja evidente o seu esgotamento funcional. Urge, portante, a construgao
de um novo Centro Hospitalar.

Em 2007, a Camara Municipal de Barcelos estabeleceu um acordo com o Ministério da
Saude com vista a aquisi¢do de um terreno destinado a implementacdo e construgao do
Centro Hospitalar de Barcelos, assim como das infraestruturas rodoviarias e de
abastecimento de agua e saneamento, ficando a Camara responsavel pela realizagado
destas infraestruturas.

Em 12 de fevereiro de 2021 foi aprovado pela Assembleia Municipal de Barcelos uma
autorizacao a Camara Municipal para adquirir o bem imével, para aqueles fins, com a
area de 155.850 metros quadrados por um valor monetéario ndo superior a 4 milhdes de
euros.

O regime juridico das autarquias locais, o estatuto das entidades intermunicipais, o
regime juridico da transferéncia de competéncias do Estado para as autarquias locais e
para as entidades intermunicipais, bem como o regime juridico do associativismo
autarquico foi aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro. No seu artigo 23°, n.° 2,
alinea g), a referida Lei dispde como atribui¢ao do municipio a promogao e salvaguarda
dos interesses proprios das respetivas populagdes, designadamente no dominio da
saude.

Nos termos da alinea i) do n. 1 do artigo 25” da Lei supramencionada, refere que a
outorga do referido contrato devera ser autorizada pela Assembleia Municipal, sob
proposta da Camara Municipal, na medida em que envolve a aquisi¢do de iméveis por
valor superior a 1000 vezes a remuneragdo minima mensal garantida.

De realcar que, em reunido da Assembleia Municipal de 21 de junho de 2024, foi aprovado
por unanimidade, o Acordo de Cedéncias e Urbanizacdo para a Execugdo do Plano de
Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos, estando ai contemplado os termos do
negocio, bem como a aquisi¢do a titulo oneroso da area de 65.982 metros quadrados pelo
valor de quatro milhdes de euros. Valor esse que se encontra cabimentado sob o nimero
51280, de 01/08/2024, com compromisso nimero 89333, de 09/08/2024 e registado nas
Grandes Opgdes do Plano e Orgamento para 2025, aprovadas em reunido ordindria da
Assembleia Municipal de 12 de dezembro de 2024.
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O instrumento juridico apto a formalizar a referida aquisi¢do, é a escritura publica de
compra e venda.
Pelo exposto, proponho que a Exma. Camara Municipal, no uso da competéncia prevista
no artigo 33.%, n.° 1, alinea ccc) do Anexo [ a Lei n.® 75/2013, de 12 setembro, delibere
apreciar e votar:

- Submeter, a Assembleia Municipal para aprovacao, a despesa no valor de quatro
milhdes de euros, nos termos do “Acordo de Cedéncias e Urbanizagéo para a
Execucdo do Plano de Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos”;

- Submeter, a Assembleia Municipal para aprovagdo, o projeto/minuta da escritura
publica de compra e venda, do terreno necessario a execu¢do do Plano de Pormenor
do Centro Hospitalar de Barcelos.

Barcelos, 12 de fevereiro de 2025.

O PRESIDENTE DA CAMARA,

i ral—Foee A

(Mério Constantino Lopes, yl/)
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CARTORIO NOTARIAL
Paulo 4, Cesta
Nalério

CERTIFICADO DE MINUTA DE ESCRITURA

_EU, Paulo Manuel da Silva da Costa, Notario, inscrito na
ON com o n° 278, NIF 187624 712, com cartdorio em Barcelos,
CERTIFICO que fui solicitado para titular a escritura de compra e
venda cujo objeto e condi¢des constam do projeto/minuta abaixo. __

Que na sequéncia dessa solicitagdo e conformando as
indica¢des dadas, os elementos fornecidos e o propdsito do negdcio,
com a lei, o cartério elaborou entdo o projeto/minuta da escritura a

realizar, que se segue:

ASSIM O CERTIFICO.

O Notario:

Tz g

PROJETO/MINUT Az - o]

“COMPRA E VENDA
(de drea de 65.982 m2 necessdria a execucdo do PPCHB)
No dia ++++++++ de +++++++ de dois mil e vinte e cinco, no
Edificio dos Pagos do Concelho, no Largo do Municipio, nesta cidade de
Barcelos, perante mim, Paulo Manuel da Silva da Costa, Notdrio, membro
da ON 278, com cartério na Av. D. Nuno Alvares Pereira, n° 25, 1° também

na cidade de Barcelos, compareceram como outorgantes:

PRIMEIROS: a) José Jorge Brito Martins, ++++++, e b) Vitor
do Nascimento da Cunha Martins Marques, ++++++++++++,
Outorgando estes na qualidade de Vogais do Conselho de

Administra¢do da Sociedade Agricola da Quinta de S. Martinho, S.A., e em

sua representagdo, tendo esta NIPC 500 504 490, matriculada no Registo

Av. D. Nuite Alvaces Peveira, 25 - 1.°

E-mail: paulo.costa@rotarios.pt Fax 253 625 219



Comercial sob este mesmo numero, com sede na Rua do Faial 105, da
Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (S. Martinho e

S. Pedro), deste concelho de Barcelos, com o capital social regisiado de

1.500.000, 00€.

[dentificacdo destes verificada pelos indicados documentos de
identificacdo, sendo que a qualidade em que outorgam e respetiva
suficiéncia de poderes resultam de consulta feita a respetiva certiddo
permanente comercial, através do cédigo 5378-1514-7427, conjugado com
ata mimero ++++ da reunido da Assembleia Geral da sociedade, do dia

+++++++++ desta se arquivando copia certificada.

Verificando ainda que a sociedade cumpriv com a obrigacdo
declarativa do beneficidrio efetivo, afirmando a esse propdsito que a mesma

estd atualizada e espelha a verdade.

SEGUNDO: Mario Constantino Lopes
+A++ b+, 0 qual outorga como Presidente da Camara
Municipal de Barcelos e em representagdo do Municipio de Barcelos,

pessoa coletiva de direito publico numero 505 584 760, com sede neste

Edificio.

A identidade deste e qualidade em que outorga sdo do meu

conhecimento pessoal.

A suficiéncia de poderes resulta da andlise das atas das reunides
da Cdmara Municipal e da Assembleia Municipal, infra referidas e de que se

arquivam certiddes, conjugado com a lei das autarquias locais.

!

E, ENQUADRANDO, DECLARARAM:
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RTORIO NOTARIAL

Paulo M, Casta
Nolério

L que pelo menos desde o ano de 2007 que - em virtude das grandes
Jragilidades  fisicas e funcionais apresentadas pelo atual Hospital de
Barcelos, instalado em edificio da Santa Casa da Misericérdia — o
Municipio de Barcelos, através dos seus Jrgdos executivos, vem

desenvolvendo esfor¢os / diligéncias no sentido e conseguir um novo hospital

para o concelho,

que o Municipio de Barcelos logrou chegar a acordo com o
Estado no sentido da execugdo desse empreendimento, referido Novo
Hospital / Centro Hospitalar de Barcelos, em cooperacdo / conjugacdo de

esforgos / tarefas (Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 3 (UOPG 3),

_que para a sua execuc¢do o Municipio de Barcelos promoveu a
elaboragdo, para o efeito, do Plano de Pormenor designado por Plano de

Pormenor do Centro Hospitalar de Barcelos 1 (PPCHB),

que, necessitando para o efeito de drea (designadamente para a
construgdo do Hospital e da Variante Poente e acessos ao Hospital 1), da
sua responsabilidade, foi escolhido o local ¢ a Cdmara Municipal encetou
diligéncias  para  aquisicdo  dos  terrenos/dreas  necessdrios(as),
designadamente com a sociedade representada pelos primeiros, de drea que
pertence a prédio de que esta sociedade é proprietdria, cornhecido por
Quinta de Santa Maria, Quinta do Rego, Quinta de Sdo Jodo de Vila Boa,
sito no Lugar de Jorddo, Forca Velha ou Carregais, junto a Avenida Paulo
Felisberto, da unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha
(Sdo Martinho e Sdo Pedro), concelho de Barcelos, composto de edificio de

r/c com logradouro, e junto terreno de lavradio, pinhal e eucaliptal, na

Av. D, Nuno Alvares Pereira, 25 - 1.°

ATIER 2VA M aeimnban~ B e A

E-mail: panle.costa@astarios.nt Fax 253 &



matriz a parte urbana inscrita sob o artigo 780 e na ristica sob o artigo 903,
descrito no Registo Predial sob o nimero duzentos e trinta e sete/Vila Boa,
ai registado em nome da mesma pela apresentacdo Irinta e sete de trés de

Janeiro de mil novecentos e noventa e sete,

_____que logrou o Municipio de Barcelos chegar a acordo com a dita
sociedade quanto a aquisi¢do de drea deste prédio, necessdria ¢ execucdo do
indicado Plano de Pormenor, tendo as partes acordado os termos do negocio
e vertido os mesmos no Contrato de Urbaniza¢do respetivo (Acordo de
Cedéncias e Urbaniza¢do para Execugdo do Plano de Pormenor do Centro
Hospitalar de Barcelos 1), documento que se arquiva junto a esta escritura e
aprovado pela Camara Municipal de Barcelos na sua reunido de dezassete
de junho de dois mil e vinte e quatro e em reunido da Assembleia Municipal
de Barcelos na sua reunido do dia vinte e um de junho de dois mil e vinte e

quatro, em ambos os casos por unanimidade,

L que se arquiva ainda informacdo / apreciagéo juridica dirigida ao
Presidente da Camara, pela sociedade de advogados Jodo carlos Silva &
Associados, Sociedade de Advogados, SP, RL, datada de 13 de junho
de 2024 e subscrita pelo Advogado Jodo Carlos Silva, apreciando e

enquadrando legalmente os termos do referido acordo, considerando ainda

as atribuigdes e os interesses do Municipio,

que desse acordo resulta a cedéncia, para o Municipio de
Barcelos, para os indicados fins, de um total de 156.930 m2 (cenio e
cinquenta e seis virgula novecenios e irinfa metros quadrados), contra
compensagdes, a dita sociedade comercial, melhor identificadas nos termos

do dito acordo e parecer juridicos, referidos.
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\RTGRIO NOTARIAL
Paulo 14, Costa
Notdrio

I

___MAIS DECLARARAM:

Que, por esta escritura, concretizam, desde jd, a cedéncia da drea
de 65.982 m2 (parte daqueles 156.930 m2), AFIRMARAM OS
PRIMFEIROS:

Que a sua representada sociedade, vende, livre de onus e
encargos, pelo preco de quatro milhdes de euros, jd recebido, ao Municipio
de Barcelos, para os fins supra elencados, designadamente de execugdo do
dito Plano de Pormenor, uma parcela com 65.982 m2, melhor identificada
na planta que se arquiva, marcada na mesma a vermelho/bourdeax, a
desanexar da parte ristica do indicado prédio misto, sendo parte do dito

artigo 903.

DECLAROU O SEGUNDO QOUTORGANTE:

o Que para o seu representado Municipio aceita a compra da

indicada drea de 65.982 m2, nos termos exarados e para os adiantados fins.
Que a verba para fazer face a despesa resultante desta aquisi¢cdo

Joi devidamente or¢amentada/cabimentada  (Cabimento 51280  de

01/08/2024).

Que a esta mesma despesa respeita o Compromisso n” 89333 de

09/08/2024.

Que a despesa estd ainda registada nas Grandes Opc¢oes do
Plano e Orcamento para 2025, aprovados em reunido ordindria da
Assembleia Municipal de 12/12/2024, conforme certiddo que também se

arquiva. _

DISSERAM AMBAS AS PARTES:

Av. D. Numo Alvares Peveira, 25 - 1.°

ATEN ANA Wa e b

E-raail: pauvlo.costa@notarigs.pt [Fax 253 825 219



Que esta nesta compra e venda ndo foi objeto de intervencdo de
mediador imobilidrio, tendo sido advertidos pelo aqui Notdrio de que, se for
Jalsa a informagdo prestada, incorrem na pena prevista para o crime de

desobediéncia previsto no artigo 348.° do Cédigo Penal.

Que o preco foi hoje pago pelo Municipio, & indicada sociedade
vendedora, através do cheque ++++++++++ do Banco +++++

Que a transmissdo da drea restante (até aos indicados 156.930
m2), para o Municipio, serd efetivada por titulo urbanistico se for suficiente
(Plano de Pormenor) ou Alvard, mas, ndo o sendo, por escritura pitblica.

ASSIM O OUTORGARAM.

Arquivam-se comprovativos de liquidacdo em sede de IMT e |
Selo, resultando a ndo sujeicdo por parte da autarquia, nos termos da lei,

bem como a indicada planta.

Foram-me exibidas duas cadernetas prediais, uma urbana e outra

rustica, do Servigo de Financas hoje obtidas via internet.

Verificados os dados registrais do prédio em causa através de
consulta a certiddo do mesmo, permanente, com o cédigo PP-3108-11716-

030285-000237.

_Aos outorgantes fiz eu, Notdrio, a leitura deste acto e a explicagcdo

o0 seu contetido, ao qual dou fé publica.”




