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PROPOSTA N° 20. Beneficios Fiscais. Processo ARU419 - URBAJOR - GESTAO E
MEDIACAO IMOBILIARIA, Lda. (Registo 6353/2025).

O requerente URBAJOR - GESTAO E MEDIACAO IMOBILIARIA, Lda, solicitou, na qualidade
de proprietario, RENOVACAO DE ISENCAO DE IMI, por mais cinco anos, conforme o previsto
na alinea a) n.°2 do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo DL n.°215/89, de
1 de julho, na sua redagao atualizada.

O prédio (fracdes B e C) encontra-se situado na Rua Barjona de Freitas, n°53, na Unido de
Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (S0 Martinho e Sao Pedro), 4750-265, Concelho
de Barcelos, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo n.°2481, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.°164.

O primeiro pedido de candidatura a beneficios fiscais, constante no processo ARU419, foi
requerido em 2019, tendo iniciado o correspondente procedimento administrativo com a
realizac@o da vistoria inicial e posteriormente a vistoria final, com vista a avaliagao do nivel de
conservacao do imovel, situado na area de reabilitagdao urbana do centro histérico de Barcelos.
Agora, para efeito do pedido de renovagao da atribuicao da isencao de IMI, foi realizada nova
vistoria a 25 de fevereiro de 2025, tendo sido elaborado o Auto de Vistoria e as correspondentes
Fichas de avaliagdo do nivel de conservacao de edificios NRAU (prevista na portaria n.” 1192-
B/2006, de 3 de novembro), sendo que se confirma a manutencdo do mesmo estado de
conservagao aferido aquando da primeira atribuicao da isencao, ou seja, de EXCELENTE, como
comprovam os documentos que constam como anexo ao relatorio.

Nesta medida, deverd o Relatério Técnico resultante daquela avaliagdo e anexo a esta presente
proposta, ser submetido a aprovacao do 6rgao deliberativo do municipio sob proposta do seu
6rgao executivo, para que posteriormente possa ser remetido a autoridade Tributéria (Reparticao
de Finangas).

Em face do exposto, propomos, que a Exma. Camara Municipal delibere:

a) Aprovar a presente proposta nos termos do previsto na alinea ccc) do n.°1, do artigo 33.°, do
anexo I, da Lei n.°75/2013, de 12 de setembro;

b) Submeter a presente proposta a apreciagéo e votagao da Assembleia Municipal, nos termos do
previsto da alinea e), do n.°1, do artigo 25.°, do Anexo I, da Lei n.°75/2013, de 12 de setembro e
no previsto no n.°6 do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo DL n.°215/89,
de 1 de julho, na sua redacao atualizada.

Barcelos, 26 de marcgo de 2025.
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Relatorio Técnico_renovacgao de isengao de IMI
O requerente URBAJOR - GESTAO E MEDIAGAO IMOBILIARIA, L.da, contribuinte
n.°(NIF) 500 504 768, vem apresentar, na qualidade de proprietario, PEDIDO DE

RENOVAGCAO DE ISENCAO DE IMI, por mais cinco anos, conforme o previsto na
alinea a) n.°2 do artigo 45.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais-EBF (Decreto-Lei n.°215/89, de
1 de julho, na sua redacéo atual), para o edificio (fragdo B e C), sito na Rua Barjona de Freitas,
n°53, na Unido de Freguesias de Barcelos, Vila Boa e Vila Frescainha (Sdo Martinho e Sé&o

Pedro), 4750-265, Concelho de Barcelos, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo

n.°2481, descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.°164.

1. O pedido de candidatura a beneficios fiscais, processo ARU419_100/89-U, foi requerido em
2019, tendo iniciado o correspondente procedimento administrativo com a realizagéo da vistoria
inicial e posteriormente a vistoria final, com vista a avaliagdo do nivel de conservagéo do

imovel, situado na area de reabilitagdo urbana do centro histérico de Barcelos.

2. O procedimento foi iniciado e concluido ao abrigo do artigo 45.° do EBF, preceito legal que
prevé que os prédios urbanos objeto de intervengdo de reabilitagdo sé@o passiveis de isengéo
de imposto municipal sobre iméveis por um periodo de trés anos, a contar do ano, inclusive, da
concluséo das obras de reabilitagao.

Para o efeito, foi entdo o pedido de concessdo de beneficios fiscais, ali enquadrado, e
elaborado o correspondente relatério técnico_reconhecimento da intervengéo de reabilitagao,
posteriormente submetido a Exma. Camara Municipal que aprovou em reunido ordinaria de
09/01/2023, tendo sido enviado a Autoridade Tributaria (AT - servico de finangas) a 17/01/2023.

3. Arequerente vem agora solicitar a renovagao da iseng¢éo de IMI, por mais 5 anos, com base
na alinea a) do n.° 2 do citado artigo 45.° do EBF. Para o efeito procedeu-se a realizagao de
uma vistoria no sentido de aferir se o imével mantém o mesmo nivel de conservagao outrora
atribuido na vistoria final de que foi alvo, e que serviu de fundamento a deliberagéo de isengéo
ora atribuida, sob pena, de se perder o propésito legal da atribuicdo dos beneficios fiscais aqui

previstos, ou seja, a reabilitacdo do imovel.

4. A referida vistoria ao edificio (fragdo B e C) foi realizada a 25 de fevereiro de 2025, tendo
sido elaborado o Auto de Vistoria e as correspondentes Fichas de avaliagdo do nivel de
conservacdo de edificios NRAU (prevista na portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro),

sendo que se confirma a manutengdo do mesmo estado de conservagdo aferido aquando da
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primeira atribuicdo da isencéo, ou seja, de EXCELENTE, como comprovam os documentos
gue constam como anexo a este relatério. Refira-se ainda que as fragdes encontram-se afetas

a habitacdo permanente.

5. Mais se informa que o presente relatério técnico que decorre do pedido de prorrogagao da
isencdo de IMI, devera ser submetido, conforme o previsto no n° 6 do artigo 45° do EBF, a
apreciagdo da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal, e remetido,
posteriormente, juntamente com a deliberagéo da Assembleia Municipal & Autoridade Tributaria

(AT - servico de finangas).

A considerag&o superior,
Barcelos, 13 de margo de 2025
Gabinete de Reabilitagdo Urbana (GRU)

An2 Maria Santos, historiadora Vania Gongalves, arquiteta
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