Camara M. Barcelos

DAOA
BARCELOS
Data Entrada: 15-01-2024 MUNICiPIO

PROPOSTA N.° 14. 1* OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO
PROGRAMA 1° DIREITO / PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR),
INVESTIMENTO RE-C02-i01 - PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITACAO -
AVISO DE PUBLICITACAO 2* REPUBLICACAO N.° 01/CO2- i01/2021 - COMPONENTE 02
- HABITACAO.

A Camara Municipal tem como um dos seus principais objetivos a constru¢ao de uma sociedade
inclusiva e a promocgao da qualidade de vida dos Barcelenses, apresentando preocupagdes ao
nivel das dificuldades de acesso a uma habitacao condigna.

A Habitagdo tem vindo a revelar-se uma tematica cada vez mais pertinente, devido as
dificuldades atuais sentidas, de forma alargada, por toda a sociedade, quer devido aos aumentos
que se verificam no crédito habitacdo, quer devido aos aumentos das rendas de imoveis
destinados a habitacdo, bem como pelas necessidades habitacionais das familias, sobretudo
daquelas que nao podem usufruir de arrendamento apoiado.

Na sequéncia das novas politicas publicas da habitagdo, a Camara Municipal aprovou
documentos reguladores estratégicos, de modo a dar resposta as dificuldades supramencionadas,
mas também permitir o acesso a apoios financeiros disponibilizados pelo governo para a
concretizagdo de novas solugdes habitacionais, como o Programa 1° Direito e o Plano de
Recuperacao e Resiliéncia.

Com o objetivo de agilizar a execugdo do Acordo de Colaboragao celebrado com o IHRU, o
Municipio de Barcelos pretende lancar a 1* Oferta Publica de Aquisi¢ao de Imoéveis.

Atendendo a auséncia de uma norma legal especifica que discipline o procedimento para
aquisicao de fogos, uma vez que os contratos de compra e venda de bens iméveis estdao excluidos
da aplicagao do Codigo dos Contratos Pablicos (cfr. Alinea c), don°2, do art.° 4° do CCP), aplicar-
se-a por analogia o regime juridico do patriménio imobilidrio ptiblico, aprovado pelo Decreto -
Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redacao, nomeadamente, o disposto no artigo 34.°
que refere que "a aquisicao onerosa do direito de propriedade ou de outros direitos reais de gozo
sobre bens iméveis é precedida de uma consulta ao mercado imobilidrio, realizada pelo servico
ou instituto publico interessado."

Deste modo, torna-se necessario aprovar a abertura de um procedimento designado por "1.?
Oferta Publica de Aquisicdo de Imoveis", cujo objeto consiste na aquisicao de 126 fogos
habitacionais ja edificados, em constru¢do ou a construir, de acordo com o edital em anexo,
destinados a serem entregues aos beneficiarios que cumpram os requisitos definidos para tal, nos
termos e condi¢Ges melhor plasmados no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua atual
redacdo, na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagdo, no Decreto-Lei n.° 29-
B/2021, de 4 de maio, na Portaria n.° 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de
Publicitagao 2% Republicacao n.° 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitacdo - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagao.

Face ao exposto, ao abrigo do disposto no artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
conjugado com as alineas h) e i) don.° 2 do artigo 23.°, das alineas i) do artigo 25.° e alinea ccc) do
n.° 1 do artigo 33.° todos do Anexo I da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao,
propde-se que a Camara Municipal delibere apreciar e votar:
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1. Submeter a presente proposta a deliberagdo da Assembleia Municipal;

2. Autorizar a aquisicao de 126 fogos habitacionais, ao abrigo da 1% oferta ptiblica de aquisicao de
iméveis no ambito do programa 1° direito / plano de recuperacdo e resiliéncia (PRR),
investimento re-c02-i01 - programa de apoio ao acesso a habitagao - aviso de publicitagao 2°

republicacdo n.® 01/co2-i01/2021 - componente 02 - habitagao;

3. Aprovar as pecas referentes a oferta ptiblica de aquisi¢ao, designadamente programa/caderno
de encargos e edital;

4. Propor que a Assembleia Municipal, delibere delegar na Camara Municipal todos os
procedimentos conducentes até a conclusao do presente procedimento.

Barcelos, 10 de janeiro de 2024.

O PRESIDENTE DA CAMARA,
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(Mario Constantino Lopes, 74)
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Departamento de Contratagéo e Patrim6nio
Divis&o de Patriménio Municipal

Camara M. Barcelos
- : _ : . DAAG
Despacho: [_] Competéncia prépria | [] Competéncia delegada | (] Competéncia subdelegada -
Data Entrada: 11-01-2024
A Reunido de Camara para deliberar. '

O Presidente da Camara,

/7 G @mdwa éﬁ

7
/Mario Constantino Aratjo Leite da Silva Lopes /

J0,61 /(909&

Parecer: Concordo.
A consideragao do Exmo. Sr. Presidente, submeter o presente assunto a Reunido de Camara.
O Vereador do Pelouro da Camara,

,/[ XA

/ Anténio JorQe da Silva Ribeiro /

10 ol Qeay

Parecer: Concordo. A consideragéo do Sr. Vereador do Pelouro, Dr. Anténio Ribeiro
O Vereador do Pelouro da Camara,

/}@M A,

/ José Paulo Maia Matias /
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Parecer: Concordo. A consideragéo superior.

A Diretora de Departamento,

/ Helga Mariand Rjnto Coelho /

1o /01 /=204
Parecer: Concordo. A consideragio superior.

A Chefe de Divisao,

'( . 5 aeia .
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/ Alcina Maria Moreira da Eira Nogueira /
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INFORMAGCAO

Ref. |1.° Direito/PRR Data | 11/01/2024 Proc. n.?|

Registo n.° | Data |

ASSUNTO | 1? Oferta publica de aquisigéo de imoveis no ambito do programa 1° direito / plano de recuperagao e resiliéncia (PRR),

investimento re-c02-i01 ~ programa de apoio ao acesso & habitagéo — aviso de publicitagdo 22 republicaggo n.° 01/co2- i01/2021 —
componente 02 — habitag&o.

Informagao

112



‘ % BARCELOS Departamento de Contratagio e Patriménio
\S=—=",/ mMuwnicirio

=0 Divis&o de Patriménio Municipal

A presente informagé&o foi elaborada, por solicitag@o superior, no dmbito do assunto identificado em epigrafe.

O Municipio de Barcelos pretende adquirir 126 fogos habitacionais ja edificados, em construg&o ou a construir, no
ambito do Programa 1.° Direito — Plano de Recuperagéo e Resiliéncia, Investimento RE-C02-i01 — Programa de

Apoio ao Acesso a Habitag&o.

Os fogos destinam-se a serem entregues aos beneficiarios que cumpram os requisitos definidos para tal, nos
termos e condi¢cGes plasmados no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua atual redacdo; na Portaria
230/2018, de 17 de agosto, na sua atual redagao; no Decreto-Lei n.° 28-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.° 138-
C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publicitagdo n.® 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitaggo
— Programa de Apoio ao Acesso a Habitag&o — 22 Republicagéo.

Deste modo, torna-se necessério aprovar a abertura de um procedimento designado por “12 Oferta piblica de
aquisicao de imoveis, cujo o objeto consiste na aquisicéo de 126 fogos habitacionais ja edificados, em construgéo
ou a construir’, pelo qual se remete, em anexo, a minuta do programalcaderno de encargos da oferta publica de

aquisi¢éo e edital, para apreciagéo superior.

A consideraggo superior,

Barcelos, 10 de janeiro de 2024

As Técnicas Superiores,

—J

/Ana Gongalves/ /Sandra Dias/
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PROGRAMA / CADERNO DE ENCARGOS

“12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 12 DIREITO /
PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 — PROGRAMA DE
APOIO AO ACESSO A HABITAGCAO — AVISO DE PUBLICITACAO 22 REPUBLICACAO N.2 01/CO2-
i01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITAGAO”

Mario Constantino Lopes, Presidente da Camara Municipal de Barcelos, torna publica a intengdo
do Municipio de Barcelos de adquirir 126 fogos habitacionais ja edificados, em construcdo ou
a construir. Todos os fogos serdo destinados, no seio do programa 1.2 Direito, promovido no
ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo do Plano de
Recuperacéo e Resiliéncia — 22 Republicagdo, a serem entregues aos beneficidrios que cumpram
os requisitos definidos para tal, nos termos e condi¢des melhor plasmados no Decreto Lei n.2
37/2018, de 4 de junho, na sua atual redagdo; na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua
atual redagdo; no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de
junho e, bem assim, no Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitagdo

— Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo — 22 Republicacdo.

CONSIDERACOES PREVIAS:

Para adquirir os fogos, o Municipio de Barcelos pretende obter um financiamento de €
13.791.750,00 (treze milhdes setecentos e noventa e um mil e setecentos e cinquenta euros),
cujas componentes de comparticipagdo ndo reembolsével e de empréstimo bonificado estdo
devidamente enquadradas no acordo de colaboragdo celebrado com o Instituto de Habitagdo e
Reabilitacdo Urbana, I.P. (doravante designado por IHRU), no @mbito do Programa 12 Direito —

Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

O programa estd ainda condicionado a aprovagdo da revisdo da Estratégia Local, aprovada em
reunido ordindria de 8 de janeiro de 2024 do executivo municipal, por parte do IHRU, bem como

a apreciagdo em sede de fiscalizagdo prévia pelo Tribunal de Contas.



1. OBIJETO DA OFERTA
O Municipio pretende adquirir 126 fogos, correspondentes aos tipos T1, T2, T3 e T4, situados no
concelho de Barcelos, nas zonas a seguir identificadas (localizagdo em freguesias onde as
necessidades habitacionais identificadas na Estratégia Local de Habita¢do sdo mais elevadas e
prementes) e nas quantidades previstas, sendo o primeiro critério de selegdo, os fogos ja

edificados.

ZONA 1: U.F. Barcelos, Vila Boa, Vila Frescainha (S. Pedro e S. Martinho); Arcozelo;
Abade de Neiva; Barcelinhos; Carvalhal; Rio Covo Sta. Eugénia; Vdrzea; U.F. Gamil e
Middes

- Tipologia T1: 51 habitag¢des

- Tipologia T2: 48 habitagdes

- Tipologia T3: 2 habitagGes

- Tipologia T4: 1 habita¢8es

ZONA 2: Pousa e Martim
- Tipologia T1: 7 habitagdes
- Tipologia T2: 4 habitagGes
- Tipologia T3: 1 habitagdes

ZONA 3: Tamel S. Verissimo; Manhente; Galegos S. Martinho; Galegos Sta. Maria; S.
Romdo da Ucha; Oliveira; Lama; Areias S. Vicente

- Tipologia T1: 9 habitagdes

- Tipologia T2: 1 habitagBes

- Tipologia T3: 1 habita¢des

- Tipologia T4: 1 habitagdes

2. INFORMAGCOES FINANCEIRAS E VALOR MAXIMO DE INVESTIMENTO

Para aquisi¢do dos fogos, estima-se que o Municipio de Barcelos realize um investimento total
estimado de € 13.791.750,00 (treze milhdes setecentos e noventa e um mil e setecentos e

cinquenta euros), nos termos da Estratégia Local de Habitagdo.

Para efeitos da determinagdo do preco a pagar pela aquisigdo dos fogos propostos, o0 Municipio

considerard o produto das respetivas dreas brutas privativas pelo dltimo valor mediano das



vendas por metro quadrado (m2) de alojamentos familiares novos (euro), por concelho ou, no
caso de ndo estar disponivel, da NUTS IlI de localizagdo da habitagdo, divulgado pelo INE, I. P.,
ou o custo de promogdo aplicavel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se
este for superior, sem prejuizo do disposto no n.2 4, do artigo 2.9, da Portaria n.2 138 -C/2021,
para o caso de candidaturas aprovadas relativas a solugdes habitacionais que incluam a
aquisicdo de imdveis cujo preco corresponda ao valor de uma obrigagdo de facere de montante

determinavel.

Ndo obstante o valor financeiro acima apresentado, cumpre patentear que nada obsta a que o
Municipio de Barcelos possa deliberar reforcar ou diminuir a verba destinada ao investimento
total do presente edital, conforme considere necessario e/ou conveniente, até ao valor maximo

do montante financiado pelo Acordo de Colaboragdo celebrado.

0 valor por metro quadrado a definir, relativamente a cada um dos iméveis propostos, deve levar
em conta os aspetos que conduziram a ordenagdo das propostas, de forma a assegurar a eficaz

e sustentdvel gestdo financeira da implementagdo do Programa.

As propostas apresentadas que integrem pregos de iméveis que ultrapassem o valor maximo de

investimento acima referenciado serdo automaticamente excluidas.

A) FOGOS HABITACIONAIS JA EDIFICADOS
As habitacdes a adquirir do tipo T1, T2, T3 e T4 devem observar os limites minimos de drea bruta

por tipologia estabelecidos no Regime Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU):

T1 T2 T3 T4

Area bruta por tipologia — referencial minimo |
i o 52 72 91 105
(metros quadrados) ;

Os fogos a adquirir pelo Municipio deverdo encontrar-se em conformidade com o conceito de
habitacdo adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018, de 4 de
junho, diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao,

correspondendo, assim, os fogos destinados a habitagcdo, aptos a fornecer condignamente as

3



necessidades habitacionais dos beneficiarios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2
Direito, considerando, designadamente, a composicdo do imovel, a sua tipologia, bem como as

suas condi¢Oes de habitabilidade e segurancga.

Os fogos devem apresentar-se em bom estado de conservagdo, designadamente quanto ao
revestimento da fachada (livre de humidade, desmembramento e destacamento de argamassas
de recobrimento, fissura¢do, delaminacdo de elementos estruturais de betdo armado, etc.), a
impermeabilizacdo da cobertura, ao revestimento de tetos e paredes, pavimento, caixilharias,
ao pleno funcionamento e boas condigdes das redes infraestruturais, entre outros elementos
estruturantes que assegurem o bom desempenho das habitagdes, o seu conforto térmico e

ambiental.

Do ponto de vista do seu desempenho energético, as habitagdes deverdo, sempre que possivel,
encontrar-se em conformidade com a regulamentacdo do desempenho energético de edificios
e sistema de certificacdo energética, sendo dotadas de todas as medidas construtivas,
equipamentos e tecnologias necessarios a uma utilizagdo racional da energia, da dgua e da
gestdo dos residuos. Ademais, os imdveis terdo de ser dotados de certificado energético B- ou
superior, no caso de serem novos e prontos a habitar, ou certificado energético C ou D no caso

de imdveis que ndo sejam novos.

1) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de venda de fogos as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza
juridica, com a situacdo tributaria regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira e a
Seguranca Social, que sejam proprietarias de imdveis localizados na area geografica definida no

ponto 1, bem como empresas de mediagdo imobilidria com licenga ativa no IMPIC.

Incluem-se, nos sujeitos acima descritos, as herangas indivisas de que fagam parte imdveis que
cumpram os requisitos técnicos e juridicos acima melhor descritos, desde que todos os herdeiros

que a compdem manifestem o seu acordo expresso na apresentagdo da proposta.



1) REQUISITOS OBJETIVOS DA PROPOSTA

Sem prejuizo dos requisitos técnicos acima descritos, os imoveis deverdo ainda cumprir as

seguintes condi¢des cumulativas, sob pena de exclusdo de proposta:

a) Terem a situagdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a

inscricdo na matriz e no registo predial;

b) Terem as condigGes de habitabilidade necessdrias ao cumprimento do fim a que se destinam,

designadamente ao nivel do estado de conservagao;

c) Terem autorizagdo de utilizagdo, para habitagado, salvo se legalmente dispensado por ter sido
inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver, entretanto, sido objeto de operagdo urbanistica que

obrigue a obtencdo de licenga de utilizagdo;

d) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, nem terem quaisquer dnus ou encargos.

)  MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

Deverd ser apresentado uma proposta por cada zona definida no objeto da oferta, ndo havendo

limitacdo a apresentacdo do niimero de propostas por proponente.

As propostas deverdo ser apresentadas pessoalmente, no Balcdo Unico de Atendimento do
Municipio de Barcelos, nas horas normais de expediente (de segunda a sexta-feira, entre as

9h00m e as 17h00m).

As propostas deverdo ser apresentadas, por cada zona, em envelope fechado, com a seguinte

identificacdo no exterior:
a) OPA N.2 1/2024/DPM;
b) Zona a que corresponde; e

c) ldentificagdo dos interessados.

Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o
formulario que constitui o Anexo |, disponibilizando as informagées e documentos
comprovativos infra referidos, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe sejam solicitados

naquela sede:

a) ldentificacdo dos proprietarios do imével, com indicagdo do nimero de telefone de contacto

e enderego de correio eletrénico, aos quais deverdo ser acrescentados, se for o caso, dados



referentes a empresa de mediagdo imobilidria com licenga ativa no IMPIC responsavel pela venda

do imovel;

b) Morada do imoével, com a indicacdo da descricdo de registo predial e de matriz predial,

acompanhada da respetiva documentacao;

c) Indicacdo do nimero de autorizacdo de utilizacdo e data de emissdo, ou indicagdo de que o
imovel se encontra dispensado de licenga de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de

1951, juntando-se documento comprovativo;

d) Indicagdo da classificagdo energética atribuida ao imdvel, juntando-se certificado energético,

e o0 seu estado de conservagao;

e) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 de area bruta privativa;

f) Indicagdo da area bruta privativa do imdvel;

g) Reportagem fotografica que permita caracterizar o imével e suas principais caracteristicas;

h) Declaracdo comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social.

A prestacdo de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de

procedimento criminal.

V) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

Os interessados podem solicitar esclarecimentos, relativos a boa compreensdo e interpretagdo
dos elementos expostos até ao primeiro tergo do prazo fixado para apresentagdo de propostas,

através de correio eletrdnico, para o seguinte enderego: dpm@cm-barcelos.pt.

Os esclarecimentos serdo prestados aos interessados, através do correio eletronico

mencionado, até ao segundo tergo do prazo fixado para apresentacdo de propostas.

V) PRAZO PARA A APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 17h00 do 302 dia, a contar da data do Edital

da oferta publica de aquisi¢do.



Vi) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentacdao de propostas, o Municipio, através do Jari do
Procedimento, procedera a analise dos imdveis apresentados, aferindo do cumprimento dos
requisitos gerais, das normas construtivas e estado de conservagao do imével e andlise de

mercado do prego de venda proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:
a) Presidente: Dra. Helga Coelho

b) 1.2 Vogal: Dra. Sandra Dias

¢) 2.2 Vogal: Dr. Nuno Oliveira

d) 3.2 Vogal: Eng. Paulo costa

e) 4.2 Vogal: Arg. Rui Sousa

f) Suplente: Dra. Alcina Nogueira

g) Suplente: Eng. Juvenal Alves

h) Suplente: Dr. Mateus Neiva

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos

pelos elementos que lhe seguem.

Na realizacdo da andlise referida no nimero anterior, o Juri do Procedimento pode solicitar a

avaliacdo do imdvel proposto por perito avaliador.

O estado de conservacdo dos imdveis propostos, nomeadamente as normas construtivas que lhe
deverdo estar subjacentes, pode ser aferido por vistorias técnicas, a efetuar por uma Comissao
composta por técnicos devidamente habilitados, a constituir para o efeito, tendo em vista, entre
outras finalidades, verificar e confirmar o estado de conservagao, as condigdes de habitabilidade
e a area bruta privativa do imoével, realizar registos fotograficos do seu interior, bem como
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada e a conformidade

do prego proposto.

As vistorias técnicas avaliardo ainda:



a) As condicGes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina;
b) Os vicios e as reparacgdes que serdo necessarias realizar no imdvel;

c) A necessidade de realizagdo de obras, sua caraterizagdo, quantificacdo e valorizagdo e o prazo

de duracdo adequado para a sua realizagdo e conclusdo;

d) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente, bom, médio,

mau ou péssimo.

A informacdo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos numeros anteriores deve ser
recolhida e reduzida a escrito em ficha técnica (anexo Il) que ird integrar o processo de avaliagao

do imdvel alvo de vistoria técnica.

As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portaria n.2 1192-
B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliagdo conducente a determinagdo do nivel
de conservagdo, com as competéncias adequadas e necessdrias, designadamente engenheiro ou

arquiteto, podendo ser um ou mais, consoante o nimero de vistorias a realizar.

Cabera ao Municipio de Barcelos a responsabilidade pela realizagdo das vistorias e avaliagdes do

estado de conservac¢do de imoveis anteriormente referidos.

As propostas serdo analisadas pelo juri e apenas serdo admitidas as propostas que forem
apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a venda de iméveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos melhor
descritos acima, bem como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2

Direito.

Serdo excluidas propostas de imoveis que apresentem estado de conservagdo “Mau” ou
“Péssimo” no Ambito da aplicacdo do Método de avaliagdo do Estado de Conservagdo de Imoveis

(MAEC).



Vi)  AVALIACAO DAS PROPOSTAS

A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicacdo de um critério de avaliagdo, que

atenderd a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;
VVP =10-10 (VP/Pmax —0.7)*3

Em que:
VP —valor de venda proposto por €/m? de area bruta privativa;

Pmax — valor méaximo admitido por €/m? de drea bruta privativa.

b) Estado de conservacdo do imdvel, apurado no ambito da vistoria técnica realizada —
30%:
l. Excelente: 10 pontos;
Il Bom: 7 pontos;
Il. Médio: 5 pontos;

c) Desempenho Energético — 10%:

I Certificado Energético A e A+: 10 pontos;
II. Certificado Energético B: 7 pontos;

Il Certificado Energético B-: 5 pontos;

V. Certificado Energético C: 2 pontos;

V. Certificado Energético D: 1 ponto;

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selegdo serd efetuada pelos seguintes
critérios de desempate e pela seguinte ordem:

| - Maior area bruta privativa do bem imovel;

Il - Melhor desempenho energético;

[1l — Melhor estado de conservagao;

IV - Sorteio.

O Municipio podera apresentar uma contraproposta do preg¢o, em fungdo do resultado da andlise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo

de Colaboracdo celebrado entre o IHRU e o Municipio de Barcelos.



VIII)  RELATORIO PRELIMINAR

Apds a andlise das propostas, o Juri do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados
da avaliacdo, elaborando um relatorio preliminar fundamentado, no qual propde a ordenagdo
das propostas, bem como, quando aplicédvel, da contraproposta a apresentar com fundamento

na avaliacdo efetuada.

No relatério preliminar, o Juri do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes

casos:

i Algum fator ou disposi¢do conflituante com os normativos disciplinadores do
Programa 1.2 Direito ou com as regras previstas no presente Edital;

ii. A candidatura n3o tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;

iii. 0 imdvel ndo cumprir os requisitos objetivos da proposta previstos na alinea IV);

iv. O formulério previsto na alinea V) “Modo de Apresentagdo de Propostas” nao se
encontrar devidamente preenchido;

V. O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imével;

Vi. O imével estar onerado com algum 6nus ou encargo;

vii. Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente

fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliagdo, bem como

a prossecucdo do interesse publico inerente ao Programa 1.2 Direito.

IX) AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatdrio preliminar, o Jari do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando
um prazo de 5 (cinco) dias para se pronunciarem, por escrito, por analogia ao artigo 123.2 do

Cadigo dos Contratos Publicos.

X) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatdrio final fundamentado
no qual pondera as observagdes dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia

prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda
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propor a exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos

previstos nos pontos i. a vii. da alinea VIII) Relatério Preliminar.

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a proxima

fase.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do
relatério final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constante do relatério
preliminar, o Jari do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na
alinea X) Audiéncia Prévia, restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente

aplicavel o disposto no paragrafo anterior.

Xl) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Barcelos, assume a decisdo de celebrar os contratos de compra e venda em
funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, ndo ficando obrigado a
celebracdo de um ndmero minimo ou méaximo de contratos, mas sim os que tenha por

necessarios, tendo por base a selegdo feita.

Xll)  CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento do valor acordado entre as partes deverd ser realizado no ato da escritura publica
ou ap0s a celebragdo do contrato de compra e venda, no prazo e nas condi¢des acordadas entre

as Partes.

O valor a pagar pelo Municipio de Barcelos ndo pode exceder o produto das respetivas dreas
brutas privativas pelo dltimo valor mediano das vendas por metro quadrado de alojamentos

familiares novos (euro), por concelho, divulgado pelo INE, I.P.

B) FOGOS HABITACIONAIS, EM CONSTRUGAO OU A CONSTRUIR:

As tipologias de habitagdes devem cumprir os limites minimos de drea bruta por tipologia,
estabelecidos no RGEU e ndo exceder os limites maximos de drea bruta fixados na Portaria n.2

65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual, que se resumem no quadro infra.
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T4 T2 T3 T4

Area bruta por tipologia — referencial minimo :
palpd 52 72 91 105
(metros quadrados) A |
Area bruta por tipologia — referencial maximo
73 95 117 128
(metros quadrados)

Os fogos a adquirir pelo Municipio de Barcelos deverdo ser construidos em conformidade com o
conceito de habita¢do adequada plasmado na alinea i) do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.2 37/2018,
de 4 de junho, diploma que estipula o programa 1.2 Direito — Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacdo, correspondendo, assim, a fogos ou prédios destinados a habita¢do, de acordo com as
alineas k) e 1) do mesmo artigo, aptos a fornecer condignamente as necessidades habitacionais
dos beneficidrios tidos como elegiveis ao abrigo do Programa 1.2 Direito, considerando,
designadamente, a composigdo do imével, a sua tipologia, bem como as suas condicdes de

habitabilidade e seguranca.

Os fogos devem ser construidos de acordo com as legis artis, devendo o processo construtivo ser

idéneo a assegurar o bom desempenho das habitagdes, o seu conforto térmico e ambiental.

Do ponto de vista energético, os fogos propostos devem proporcionar um patamar de
necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly Zero
Energy Building), estes j& determinados pelo Decreto-Lei n.2 101-D/202, de 10 de dezembro, no

que respeita ao consumo de energia primaria.

Sob pena de rescisio contratual, a totalidade das fragdes terdo de ser entregues - com
apresentacdo das respetivas licengas de utilizagdo ou outro instrumento que confira validade
equivalente, estando as cozinhas equipadas com o respetivo mobilidrio (banca, exaustor e

armarios) e equipamento de aquecimento de dguas sanitarias - até ao dia 31 de marco de 2026.
Os fogos a edificar no &mbito da presente oferta publica de aquisicéo estdo sujeitos a controlo

prévio nos termos do Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo e devem respeitar todas

as normas legais e regulamentares aplicaveis.
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Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do
presente procedimento podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser

determinados pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

Todas as obras de urbanizacdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores, estacionamento,
redes de baixa tens3o e iluminagdo publica, redes de saneamento e abastecimento de agua, rede
de combate a incéndios,'drenagem de dguas pluviais, gas natural, telecomunicagdes, gestdo de
residuos solidos urbanos, etc.) sdo realizadas por conta do promotor, devendo o
empreendimento ficar desde logo servico por todas elas, devidamente rececionadas pelas

entidades competentes.

O prazo de garantia dos imdveis serd de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos nao
estruturais ou a instalacdes técnicas; 3 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos

a obra, mas dela autonomizaveis.

N3o se prevé a formalizagio de um contrato de empreitada entre o Municipio e o(s)
promitente(s) vendedor(es), mas sim um contrato promessa de compra e venda seguido de
escritura de compra das fragdes no estado de novas, sem qualquer utilizagdo anterior,

desocupadas e livres de dnus e encargos.

I) REQUISITOS SUBJETIVOS DAS PROPOSTAS

Podem apresentar propostas de construgdo e venda de fogos, as pessoas singulares ou coletivas,
de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva
natureza juridica, com a situagdo tributdria regularizada perante a Autoridade Tributaria e
Aduaneira e a Seguranca Social, que sejam proprietdrios de terrenos localizados nas zonas
definidas no ponto 1, nos quais pretendam construir e vender imdveis, bem como aquelas que
demonstrem ter celebrado contrato promessa de compra e venda de terrenos, nas condigdes

previstas no presente Programa.

Na circunstancia de a candidatura ser instruida por um ou mais terrenos cujo titulo que legitime

a sua apresentacdo ao presente procedimento seja um contrato promessa de compra e venda,
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sera exigida, com a candidatura, a prestagdo de uma caugdo, destinada a garantir a pontual
celebracdo dos contratos a celebrar com o Municipio de Barcelos, em montante correspondente

a 5% do prego proposto pelo candidato.

A mencionada caugdo serd libertada aquando da celebragdo dos contratos promessa de compra
e venda com o Municipio de Barcelos, no caso de a candidatura ser aceite e selecionada, ou com

a decisdo de exclusdo da candidatura, consoante o caso.

1) MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

Para efeitos de apresentacdo da sua candidatura, os interessados deverdo preencher o
formuldrio que constitui o Anexo I, disponibilizando as informagBes e documentos
comprovativos infra referidos, sem prejuizo de quaisquer outras que Ihe sejam solicitados

naquela sede:

a) Identificagdo dos proprietarios do imével, com indicagdo do numero de telefone de contacto
e endereco de correio eletrénico;
b) Identificagdo do imével, acompanhado da Certiddo da Conservatéria do Registo Predial e
Caderneta Predial;
c) No caso de nio ser titular do direito de propriedade sobre o imovel, o contrato promessa de
compra e venda que lhe confira a Iegiﬁmidade para a apresentag¢do da candidatura, nos termos
previstos no presente Edital;
d) No caso de nio ser titular do direito de propriedade sobre o prédio, documento comprovativo
da caugdo prestada, em montante correspondente a 5% do pre¢o proposto pelo candidato;
e) ldentificagdo da entidade responsavel pela construgdo do imovel, com indicacdo do nimero
de telefone de contacto e endereco de correio eletrdnico;
f) Morada de localizagdo do futuro imével;
g) Informacdo Prévia Favoravel, nos termos do artigo 14.2, n.2 1 do Regime Juridico da
Urbanizac3o e da Edificagdo, ou outro instrumento que confira validade equivalente a operagao
urbanistica a desenvolver;
h) Memédria descritiva das solugdes a implementar, designadamente e de forma expressa os
seguintes elementos:
a. Numero de fogos disponibilizados para 0 mercado e respetivas tipologias;

b. Implantagdo do edificio;
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c. Certificagdo de sustentabilidade a obter apds a construgdo, bem como a adogdo de

outras medidas construtivas que promovam a sustentabilidade da edificagéo;

d. Prazo de execucdo da obra (em meses) e respetivo cronograma cuja data limite de
execugdo nunca podera ultrapassar o dia 31 de margo de 2026, data em que ja devera

se encontrar emitida a respetiva licenga de utilizacdo;
i) Proposta de preco tendo por referéncia o investimento por m2 de area bruta privativa;
j) Indicagdo da Area Bruta Privativa total da operagdo a desenvolver;

k) Declara¢do comprovativa da situagdo contributiva regularizada perante a Autoridade

Tributdria e Aduaneira e a Seguranga Social;

L) A proposta e todos os documentos e comunicagdes, de todos as fases do presente
procedimento, devem ser redigidas em lingua portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser
acompanhados de traducdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o concorrente

declara, para todos os efeitos, aceitar prevaléncia sobre os respetivos originais.

A prestacdo de falsas declaragdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de

procedimento criminal.

1) PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

Os interessados podem solicitar esclarecimentos, relativos a boa compreensdo e interpretagao
dos elementos expostos até ao primeiro tergo do prazo fixado para apresentagdo de propostas,

através de correio eletrénico, para o seguinte enderego: dpm@cm-barcelos.pt.

Os esclarecimentos serdo prestados aos interessados, através do correio eletronico

mencionado, até ao segundo terco do prazo fixado para apresenta¢do de propostas.

1v) PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 17h00 do 302 dia, a contar da data do Edital

da oferta publica de aquisicao.
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V) ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para apresentagdo de propostas, o Municipio, através do Juri do
Procedimento, procederd a analise do projeto dos imdveis apresentados, aferindo do
cumprimento dos requisitos gerais, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do

imovel e, bem assim, analisando o prego de venda proposto.

O Juri do Procedimento sera constituido pelos seguintes elementos:

a) Presidente: Dra. Helga Coelho
b) 1.2 Vogal: Dra. Sandra Dias

c) 2.2 Vogal: Dr. Nuno Oliveira
d) 3.2 Vogal: Eng. Paulo costa

e) 4.2 Vogal: Arq. Rui Sousa

f) Suplente: Dra. Alcina Nogueira
g) Suplente: Eng. Juvenal Alves

h) Suplente: Dr. Mateus Neiva

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri do Procedimento, estes serdo substituidos

pelos elementos que lhe seguem.

0 acompanhamento de obra dos imdveis propostos pode ser realizado por vistorias, a efetuar
por uma Comissdo composta por técnicos devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras
finalidades, determinar o grau de correspondéncia do projeto com as legis artis e com as

exigéncias procedimentalmente fixadas tendo em conta o Programa 1.2 Direito.
A informagdo obtida nos termos do preceituado anteriormente nos nimeros anteriores deve ser

recolhida e reduzida a escrito em Relatério Técnico que ird integrar o processo de avaliagdo do

projeto sujeito a avaliagdo.
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As vistorias serdo realizadas por técnico(s) habilitados, nos termos previstos na Portaria n.2 1192-
B/2006, de 3 de novembro, que aprova a ficha de avaliagdo conducente a determinagéo do nivel
de conservagdo, com as competéncias adequadas e necessdrias, designadamente engenheiro ou

arquiteto, podendo ser um ou mais, consoante o nimero de vistorias a realizar.

As propostas serdo analisadas pelo Juri do Procedimento e apenas serdo admitidas aquelas que
forem apresentadas por entidades autorizadas a participarem no presente procedimento e que
proponham a construgdo de iméveis que cumpram, de forma irrepreensivel, os requisitos
melhor descritos acima, bem como, os que resultarem dos normativos disciplinadores do

Programa 1.2 Direito.

0 Jari do Procedimento pode solicitar aos candidatos quaisquer esclarecimentos, informagdes
ou documentos, tendo em vista garantir uma analise completa da candidatura apresentada. A
njo apresentacdo pelo candidato, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacdes
ou documentos solicitados, determina a andlise da proposta apenas com os elementos

disponiveis.
Vi) AVALIACAO DAS PROPOSTAS

Analisadas as propostas, através de todas as diligéncias acima permitidas ao Juri do

Procedimento, as mesmas serdo hierarquizadas e selecionadas.

A ordenacdo das propostas sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliagdo, que

atenderd a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;
b) Prazo de execugdo (PE) —40%

0 modelo de avaliagdo que em seguida se explana pretende, com os fatores e subfactores
elencados para efeitos de atribuicdo de pontuagdo as propostas apresentadas, promover a
acessibilidade (a pé) das pessoas que venham a residir nas habitagdes, a proximidade as

centralidades do concelho e a qualidade de vida de todos os futuros habitantes.
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A pontuacio final (PF) serd obtida através da seguinte férmula, arredondada as centésimas:

PF = (60  VVP) + (40 * PE)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliagdo sera efetuada com base na seguinte férmula:

VVP =100 - [(Vp/ Pmax) * 100]

Em que:

Vp —valor de venda por €/por m2 de érea bruta privativa indicado pelo candidato na proposta;
Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa ([cf. Aviso de Publicita¢do
n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo
—valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), para o concelho de
Barcelos, divulgado pelo INE, mais atualizado, por cada metro quadrado de area bruta privativa*

da habitacdo].)

Prazo de execuciio (PE) — a avaliacdo sera feita de acordo com a seguinte pontuagdo (40%):

l. Menos de 14 meses: 10 pontos;
1. Entre 14 a 16 meses. 7 pontos;
Il. Entre 16 meses a 20 meses: 4 pontos

V. Mais 20 meses: 1 pontos

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selegdo serd efetuada pelos seguintes
critérios de desempate e pela seguinte ordem:

| - Maior &rea bruta privativa do bem imével;

Il - Melhor desempenho energético;

Il — Sorteio.

O Municipio poderé apresentar uma contraproposta do prego, em funcdo do resultado da analise
efetuada e da disponibilidade financeira no seio do Programa 1.2 Direito, nos termos do Acordo
Colaboragdo celebrado entre o Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P.e 0 Municipio

de Barcelos.
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vii) RELATORIO PRELIMINAR

Apds a analise das propostas, 0 Juri do Procedimento deve notificar os candidatos dos resultados
da avaliagdo, elaborando um relatério preliminar fundamentado no qual propde a ordenagdo
das propostas, bem como, quando aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento

na avaliacdo efetuada.

No relatdrio preliminar, o Jari do Procedimento deve também propor, fundamentadamente, a

exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos seguintes

€asos:

i Algum fator ou disposigio conflituante com os normativos disciplinadores do
Programa 1.2 Direito ou com as regras previstas no presente Programa;

ii. Propostas apresentadas em espagos centrais classificados na Planta de
Ordenamento do PDM e atividades econdmicas;

iii. A candidatura nio tiver sido instruida com todos os documentos exigidos;

iv. N3o tenha sido prestada caugdo, nos moldes exigidos pelo presente Programa;

V. O formulario previsto no ponto 1V) Modo de Apresentagdo de Propostas nao se
encontrar devidamente preenchido;

Vi. O alienante n3o ser o titular do direito de propriedade do imdvel ou ndo apresentar
o respetivo contrato promessa de compra e venda sobre 0 mesmo;

Vii. Seja impossivel a sua avaliagdo em virtude da falta ou da elegibilidade de alguns
documentos exigiveis nos termos do ponto IV);

viii. N3o cumpram qualquer uma das disposicdes do presente programa;

iX. NZo apresentam situagdo contributiva e tributdria regularizada do concorrente;

X. Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de analise e avaliagdo, bem como
a prossecucdo do interesse publico inerente ao Programa 1.2 Direito.

Xi. O imével estar onerado ou com uma qualquer limitagdo do direito de propriedade.
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Serdo ainda excluidas de analise posterior os fogos que apresentarem déreas inferiores ou

superiores as minimas e maximas, respetivamente, apresentadas no ponto ).

Vill)  AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri do Procedimento envia-o a todos os candidatos, fixando
um prazo de 5 (cinco) dias para se pronunciarem, por escrito, por analogia ao artigo 123.2 do

Codigo dos Contratos Publicos.

IX) RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri do Procedimento elabora um relatério final fundamentado
no qual pondera as observa¢des dos candidatos, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia
prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda
propor a exclusdo de qualquer proposta se verificar, nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos

previstos nos pontos i. a vii. da alinea VII) Relatério Preliminar.

As candidaturas admitidas serdo objeto de aceitagdo, com vista a transitarem para a proxima

fase.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do
relatério final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constante do relatério
preliminar, o Juri do Procedimento procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos na
alinea VIIl) Audiéncia Prévia, restrita aos candidatos interessados, sendo subsequentemente

aplicavel o disposto no paragrafo anterior.

X) ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Barcelos, ou quem detenha competéncias delegadas, assume a decisdo de
celebrar os contratos de compra e venda em fungdo das disponibilidades financeiras alocadas ao
Programa, ndo ficando obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maximo de contratos,

mas sim os que tenha por necessarios, tendo por base a selecdo feita.

Serdo outorgados os contratos de promessa de compra e venda referentes a todas as

candidaturas em no decurso do ano 2024.
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Xl) FISCALIZAGAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Durante a construc¢do dos imoveis, 0 Municipio de Barcelos, nomeadamente a Comissdo Técnica
a constituir para o efeito, poderd realizar vistorias ao processo de construcdo do imovel,
avaliando, designadamente, a evolugdo temporal das obras e, bem assim, o grau da sua

conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada.

Tais vistorias terdo periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Barcelos, sendo,
contudo, obrigatdria a realizagdo de uma vistoria no final do processo de construgdo do imovel,

em data a agendar pelas partes.

As conclusdes constantes de tais vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e

subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construcdo fixado entre as partes ou em caso de atraso
significativo no processo de construgdo do imovel, o Municipio pode exigir ao alienante o
pagamento de uma san¢ao pecunidria, pelo incumprimento do prazo acordados entre as partes,

calculadas de acordo com a seguinte formula:
S=VxA/250

Em que S corresponde ao montante da sancdo, V é igual ao valor do contrato e A é o nimero de

dias em atraso.

A sanc¢do pecunidria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma

indemniza¢do por mora e incumprimento definitivo.

Xn) RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante o processo construtivo, uma discrepdncia relevante
entre o teor do projeto de construgdo e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao
alienante a obten¢do de todos os elementos urbanisticos indispenséveis a habitabilidade do
imével, tal circunstancia importard a imediata e legitima resolugdo do contrato promessa de
compra e venda celebrado entre o alienante e o Municipio de Barcelos, sem que haja lugar a

qualquer compensagdo do primeiro.
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A resolugdo do contrato ndo prejudica o direito a indemnizagdo que caiba ao Municipio nos

termos gerais.

Xi) CONDICOES DE PAGAMENTO

O Municipio de Barcelos deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, que corresponde
ao produto do prego por m2 de area bruta privativa da habitagdo proposto pelo concorrente
para aquela fragdo, multiplicado pela érea bruta privativa da mesma, sem prejuizo do previsto

no ponto seguinte.

A quantia devida pelo Municipio sera paga em dois momentos: 10% do valor da proposta
adjudicada no momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do imével e 0s
restantes 90% com a entrega do imovel. O pagamento do valor acordado entre as partes devera
ser realizado no ato da escritura publica, ou ap6s a celebragdo do contrato de compra e venda,

ou no prazo e nas condigdes acordadas entre as Partes.

XIV) GARANTIA BANCARIA

O alienante deve prestar garantia bancaria auténoma, irrevogavel, incondicional e a primeira
solicitacdo, a favor do Municipio de Barcelos, no valor de 10% da proposta adjudicada, como

garantia do bom e pontual cumprimento da obrigacdo assumida.

XlV) OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

As escrituras de compra e venda dos imoveis constantes das propostas adjudicadas deverdo ser
celebradas no prazo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da assinatura do auto relativo a ultima

vistoria ao processo de construgao do imovel.

XV) CONSIDERAGOES FINAIS:

0 procedimento de oferta publica de aquisi¢cdo de iméveis, composto pelo presente Edital e

Anexos, esta disponivel para consulta no DCP — Departamento Contratagdo PUblica, na Divisdo
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de Patrimoénio Municipal da Camara Municipal de Barcelos, até a data-limite da entrega de
propostas, sob pedido de marcacdo através de correio eletronico, para o seguinte enderego:

dpm@cm-barcelos.pt.

Constituem anexos ao presente Edital os seguintes documentos:

a) Anexo | —Formulario para Apresentagdo de Proposta;

b) Anexo Il —Ficha de Avaliacdo do Nivel de Conservagdo de Edificios (NRAU);
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Anexo |
— Minuta de Proposta —

MUNICIPIO DE BARCELOS
OFERTA PUBLICA N.2 01/2024
«12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 12 DIREITO /
PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 ~ PROGRAMA DE
APOIO AO ACESSO A HABITAGAO — AVISO DE PUBLICITACAO 22 REPUBLICAGAO N.2 01/CO2-
i01/2021 — COMPONENTE 02 — HABITACAO”

Proposta de Venda de Imovel de Habitagdo

......................................... [Nome(s) do(s) proprietario(s)], residente em ... [moradal,
com of(s) nimero(s) fiscal(ais) de contribuinte / nimero(s) de pessoa P 611=1 1112 JEESER——
, tendo tomado conhecimento da oferta publica para aquisicdo de iméveis habitacionais pelo
Municipio de Barcelos, apresenta proposta de venda, de harmonia com as condigdes
estabelecidas no referido programa/caderno de encargos, do seguinte prédio urbano / fragdo
auténoma urbana: Fragdo autonoma designada pela(s) letra(s) ____do prédio urbano i

sito(a) . freguesia  de

, concelho de Barcelos, com descri¢cdo na Conservatoria do Registo Predial

de sob o n.2 da freguesia , inscrito(a) na matriz predial urbana

sob o artigo n.2 da freguesia de construidoem _/__/___ (data de

construcdo, cf. caderneta predial), licenga de utilizagdo n.2 , com o certificado energético
n.2 a que cabe a classificagdo , com a area bruta privativa de m2,

pelo prego de € (escrever o valorem numeral e por extenso).

Endereco do correio eletronico para efeitos de notificagdo no dmbito da oferta publica de

aquisigao:

Na presente proposta houve intervengdo de ... [identificagdo do mediador imobilidrio, caso
aplicavel], titular da licenca AMI n.2 ... * * Eliminar o paragrafo, caso ndo haja intervengdo de

entidade de mediagdo imobilidria.

Data ... [ .o f s

[assinatura do proprietario — adicionar linhas em fungéo do necessario]
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Anexo |

- Ficha de Avaliag3o do Nivel de Conservagdo de Edificios (NRAU) -

'1 NRAU = NOVO REGIME DE ARRENDAMENTO URBANO :
l l ra ‘ I Fichs de avaliag3o do nivel do conservagio de edificios N g
(Purtata i * QTR0 Be 5 08 Nowntis) e O3 Hcnxo raae 43 10
A.IDENTIFICAGAO
L - e

Himero: ..
Distrito: ...
Artigo matricisli e

Localidade:. ..
Concethot..
Fracgdo: ......

Codigo pestal:
Froquesis comrumruimneesiiriesnans

Codiga SIG (l‘&uuatlmi....‘ .........................

B. CARACTERIZAGAO
N.* de pisos N.¥ de unitades Epoca de Tipologia N.* de divisdes Uso da
do edificio do edificio constnugdo estrutoral da udade unidace
ttd b s ) s S

C. ANOMALIAS DE ELEMENTOS FUNCIONAIS Anamalias

Nure Mute
i < -
Lgeiras Ugetras  Mectas Grawes graves
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7. Escadas
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9. Dtspomm de proteccdo contra queda
10. tratalagao de distribuicao de agua
11, Instalagso de drenagem de dguas s Iduatk
12. Instalago de gds
13. Iestalacdo eléctrica e de fluninacio

14. Instalacdes de telecomunicagies ¢ contia a
ntrusdo

15, instalagso de. ascensores
16. Instalagso e Leguranca coatra incéndo
17, rstalacdo de evacuicdo de lixo 5 i bl A
Unidade
18. Paredes exteriores
19, Paredes interiores
20. Revestimentos pavsmemos exterores
21. Revestimentos de pavimentos lnteriores
22 Tectos

23 Eucadas {
24 Caixitharia e ponas exmiom
2. Quﬁm € portas interiores
6. D:spcsimm de prou:c;aa de vaos
27. Dtspomms de ptol«.qao contra queda
28. Equipamento <anitario
2 Equipmmm de wmu
30. Instalagdo oe dmnbu!qaa de &ua
3. lmmx&oaeorqumoessw residusls
32. Irstalagao de ghs
3. lmuhc&o “eléctrica

34. !m.lala;be—x de telecomunicagdes ¢ contra a

inteusdo
35, instalagao de ventilagso

36. lmtalocao de :umau.a;.w
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D. DETERMINAGAO DO INDICE DE ANOMALIAS

Total das pontuagdes ia) :::J

Total das ponderagtes atribuidas sos elementos funcionats eplicvets S

indice de anomalias (/%) :j
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E. DESCRIGAO DE SINTOMAS QUE MOTIVAM A ATRIBUIGAO DE NIiVEIS DE ANOMALIAS “GRAVES™ E/OU "MUITO GRAVES™

Namero Jdentifagso das
do elemento  Relato sintese ds anamalia farografias
funcional vustrativay

F. AVALIAGAO

Com base na cbservagdo ¢as condicdes presentes ¢ visivels no momento Ga vistoria e nos termos do antizo 6." da Portania
1192.8/2006, ¢e 3 ¢¢ Novembro, declaro que!

o O edtado de conwvagdo do tocado ¢

Excelente O gom O Mégio O vau 0 péssino [
o0 estado de conseivag o dos elementos funcionais 1 & 176, {a presncher apenas quanda tenhs £ido pedida a
avalizgan ¢a totalidade do prédio) Sl SCa

o Existem situagdss que COmLituem grave 15Co para 2 saguranga ¢ sabde
pablicas efou 0os residentes: Sim O Kio O

G. OBSERVAGOES

H. TECNICO

Kome do tecnico: Data de vistorta: .../ !

| COEFICIENTE DE CONSERVAGAO {preenchimento pela CAM)

Nos termos do disposto na alinea ¢), don.” 1, do artigo 49.* da Let n." 6/2006, 86 27 de Feverekro, e no artigo
15.% o Decreto-Lel n.? 16172006, de 8 o& Agosto, declara-se que O locado acima identiticada possul 0 seguinte A
Coeticiente de Conservacao: ; T ey

Datadeemisssos [ S (validade: 3 anos)

{0 presahimento da 1oha deve ser realzady O aoodn 8 strughes de apieage dispondilzadat 6000000 Eleinion Wive ORI LU
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Minuta de Edital

Assunto: 12 OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS NO AMBITO DO PROGRAMA 1°
DIREITO / PLANO DE RECUPERAGAO E RESILIENCIA (PRR), INVESTIMENTO RE-C02-i01 -
PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A HABITAGAO - AVISO DE PUBLICITAGAO 2°
REPUBLICACAOQ N.° 01/C02- i01/2021 — COMPONENTE 02 - HABITAGAO.

Mario Constantino Lopes, Presidente da Camara Municipal de Barcelos, toma publica a intengao
do Municipio de Barcelos de adquirir 126 fogos habitacionais ja edificados, em construgao ou
a construir. Todos os fogos serdo destinados, no seio do programa 1.° Direito, promovido no
ambito do Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo do Plano de
Recuperagéo e Resiliéncia - 2% Republicagao, a serem entregues aos beneficiarios que cumpram
os requisitos definidos para tal, nos termos e condigdes melhor plasmados no Decreto Lei n.°
37/2018, de 4 de junho, na sua atual redag&o; na Portaria 230/2018, de 17 de agosto, na sua atual
redagao; no Decreto-Lei n.° 29-B/2021, de 4 de maio; na Portaria n.? 138-C/2021, de 30 de junho
e, bem assim, no Aviso de Publicitaggo n.® 01/C02-01/2021 - Componente 02 - Habitag&o -

Programa de Apoio ao Acesso & Habitag&o — 2 Republicagao.

As pecas do presente procedimento serdo integralmente disponibilizadas a todos os interessados

no sitio oficial do Municipio na internet, em www.cm-barcelos.pt.

O prazo para apresentagdo de propostas tem inicio na data de assinatura do presente Edital e
termina as 17h00h do 30.° dia a contar da respetiva publicagao. Para constar e devidos efeitos,

vai o presente ser publicado nos termos legais.

Barcelos, ___de janeiro de 2024.

O Presidente da Camara Municipal de Barcelos,



